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Siedlungsleitbild 2050 der Gemeinde Vitznau




Hinweise

Aufgrund der vom Bundesrat erlassenen Notverord-
nung vom 16. Marz 2020 und der Praventionsregeln
des Bundesamts fiir Gesundheit (BAG) sind offentli-
che Veranstaltungen nach wie vor verboten. Das gilt
ebenso fir Gemeindeversammlungen.

Der Gemeinderat von Vitznau hat daher gestitzt auf
§ 7 Abs. 1 der Covid-19 Verordnung vom 24. Mérz
2020 des Regierungsrats des Kantons Luzern, das
Stimmrechtsgesetz vom 25. Oktober 1988, das Ge-
meindegesetz vom 4. Mai 2004 und die Gemeindeord-
nung vom 11. Juni 2007 mit Teilrevisionen am

7. April 2020 beschlossen, anstelle der Gemeindever-
sammlung im Mai 2020 am Sonntag, 28. Juni 2020
eine Urnenabstimmung durchzufiihren.

Bezuglich der Durchfihrung der Urnenabstimmung
wird auf die Anordnung des Gemeinderats vom
7. April 2020 verwiesen.

Die Akten und Unterlagen zur Urnenabstimmung vom
28. Juni 2020 liegen ab Freitag, 5. Juni 2020 auf der
Gemeindekanzlei Vitznau zur Einsichtnahme auf.



Vitznau, 12. Mai 2020

Geschitzte Stimmbliirgerinnen und Stimmblirger

Unter Raumplanung kénnen sich viele nichts Konkre-
tes vorstellen. Dabei geht es um nichts weniger als um
den Erhalt und auch um die Gestaltung eines intakten
Lebensraumes. Wir miissen uns entscheiden, wo wir
kiinftig weiter bauen wollen und wo eben nicht. Wo wir
wohnen, arbeiten und unsere Freizeit verbringen
mdchten. Und welche Infrastrukturen dazu nétig sind.
Das vorliegende Siedlungsleitbild 2050 der Gemeinde
Vitznau gibt dazu die entsprechenden Impulse oder
setzt die behdrdenverbindlichen Leitplanken.

Die Folgen der Raumplanung — oder mangelhafter
Raumplanung — sind fiir alle sichtbar: Unattraktive
Strassenrdume und fehlende Plétze, einténige Einfa-
milienhausquartiere, zersiedelte Landschaften. Diese
Entwicklung war wohl ausschlaggebend, weshalb das
Stimmvolk 2013 das revidierte Raumplanungsgesetz
(RPG) deutlich angenommen hat: Zu viel «Raum
Schweiz» ist seit den 1960er Jahren liberbaut und
zersiedelt worden. Auch Vitznau ist in den letzten Jah-
ren stark gewachsen.

Ein klares Ziel vor Augen

Trotzdem haben wir das Gliick an einem der schéns-
ten Orte zu leben, welche die Natur geformt hat. Diese
Qualitaten gilt es zu erhalten! Wir stehen deshalb in
der Verantwortung, den groben Rahmen fiir die bauli-
che Entwicklung zu setzen und dies oft Jahre bevor
etwas gebaut wird.

Die langen Planungsprozesse sind sicher ein Grund,
warum Raumplanung als so abstrakt empfunden wird.
Wie sollen wir heute wissen, was in 30 Jahren ist? Die
aktuelle Situation zeigt uns, wie schnell sich alles &n-
dern kann. Aber gerade in solchen Zeiten ist es wich-
tig zu wissen, wohin man eigentlich will. Die Mittel und
Massnahmen, wie wir dieses Ziel erreichen, miissen
flexibel bleiben und sich an den jeweils aktuellen Be-
ddrfnissen orientieren — aber das eigentliche Ziel
bleibt vor Augen.

Entwicklung innerhalb der bestehenden Bauzonen

Die Gemeinde Vitznau hat zusammen mit der Bevél-
kerung in den letzten Monaten ein Leitbild erarbeitet,
das die Entwicklungsméglichkeiten unserer Gemeinde
bis 2050 aus heutiger Sicht aufzeigt. Das Siedlungs-
leitbild 2050 zeigt, wie sich Vitznau effizient, beddirfnis-
orientiert und ressourcenschonend weiterentwickeln
kann.

Wir legen damit unsere mittel- bis langfristigen Ent-
wicklungsvorstellungen und -strategien fest und stim-
men diese mit den Planungen des Bundes, des Kan-
tons und den Nachbargemeinden ab. Die wichtigste
Herausforderung ist dabei die vermehrte Entwicklung
innerhalb der bestehenden Bauzonen anstelle einer
weiteren Ausdehnung des Siedlungsgebiets in die
Landschaft. Die enge Einbindung der Bevélkerung
verleiht diesem Dokument einen verpflichtenden Cha-
rakter, an welchem sich der Gemeinderat bei der an-
stehenden Uberarbeitung des Bau- und Zonenregle-
ments zu orientieren hat.

Im Namen des Gemeinderates bedanke ich mich bei
den Mitgliedern der Ortsplanungskommission und al-
len, welche sich im Rahmen der Workshops und der
offentlichen Mitwirkung an diesem Prozess beteiligt
haben, fiir die engagierte und intensive Zusammenar-
beit.

Das Siedlungsleitbild 2050 liegt zur Abstimmung be-
reit. Im Namen des Gemeinderats und der Ortspla-
nungskommission empfehle ich lhnen, dem SLB 2050
an der Urnenabstimmung vom 28. Juni 2020 die Zu-
stimmung zu erteilen. Besten Dank.

4171

Herbert Imbach, Gemeindepréasident
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A. Das Wichtigste in Kiirze

So lautet die Abstimmungsfrage

Das Siedlungsleitbild 2050 der Gemeinde Vitznau ist fiir den Gemeinderat als Planungsinstrument

verbindlich, nicht aber fiir die Stimmberechtigten.
Die Stimmberechtigten kénnen das Siedlungsleitbild
2050 zur Kenntnis nehmen.

Die Abstimmungsfrage lautet wie folgt:

e Wollen Sie vom Siedlungsleitbild 2050 der
Gemeinde Vitznau zustimmend Kenntnis
nehmen?

Der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission
empfehlen, der Vorlage zuzustimmen und die Abstim-
mungsfrage mit JA zu beantworten.

Weshalb braucht es ein Siedlungsleitbild?

Ein Siedlungsleitbild ist ein
behordenverbindliches Planungsinstrument
und steht am Anfang des Prozesses
der Gesamtrevision Ortsplanung.

Gemass eidgendssischem Raumplanungsgesetz sind
die Gemeinden verpflichtet, rund alle 15 Jahre ihre
Ortsplanung zu berarbeiten und zu aktualisieren.

Die letzte Zonenplanrevision in Vitznau liegt inzwischen
Uber 20 Jahre zurtck.

Die im Jahr 2009 begonnene Gesamtrevision Ortspla-
nung mit Zonenplan, Bau- und Zonenreglement (BZR)
wurde von den Stimmberechtigten am 26. November
2017 abgelehnt (mit 59 zu 41 Prozent bei einer Stimm-
beteiligung von 53 Prozent).

Im Rahmen der 2019 neu gestarteten Ortsplanungsre-
vision werden die Planungsinstrumente der Gemeinde
Vitznau auf den aktuellen Stand des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes gebracht.

So legt das Siedlungsleitbild 2050 als Planungsinstru-
ment die Leitplanken fir die nachhaltige Starkung und
Weiterentwicklung der Qualitaten unserer Gemeinde.

Das Siedlungsleitbild 2050 ersetzt das Raumliche Leit-
bild 2010 und hélt sich damit auch an die neuen Be-
stimmungen des Kantons bezlglich Ortsplanung.

Unter Mitwirkung der Bevdlkerung erarbeitet, gewéhr-
leistet das Siedlungsleitbild 2050 eine breit abgestitzte,
zukunftsweisende Entwicklung von Siedlung, Verkehr
und Landschaft.

Das Siedlungsleitbild 2050 dieser Botschaft wird
den Stimmberechtigten zur zustimmenden Kennt-
nisnahme unterbreitet.

Mit ihrer Zustimmung stellen die Vitznauerinnen
und Vitznauer die Weichen fiir die weitere Zukunft
und die Entwicklung der Gemeinde, indem sie der
Behorde ein verbindliches Planungsinstrument in
die Hand geben.

Das Siedlungsleitbild 2050 bildet die zentrale Grund-
lage fur die Richt- und Nutzungsplanung (Zonenplan,
Bau- und Zonenreglement, Erschliessungs- und Ver-
kehrsrichtplan.)



Darum geht es — formal und inhaltlich:

Ubergeordnete Gesetzgebung

Das Siedlungsleitbild 2050 (SLB) entspricht in
der vorliegenden Form der Ubergeordneten
Gesetzgebung des Kantons Luzern bzw. dem
eidgendssischen Raumplanungsgesetz.

Umfassend und breit abgestiitzt

Das SLB wurde von der breit aufgestellten, 13-
kopfigen Ortsplanungskommission (OPK) erar-
beitet.

Der Ausschuss und das Planungsbiro Metron
AG begleiteten und unterstitzten die OPK in
fachlicher und koordinativer Hinsicht.

In zwei o6ffentlichen Workshops und im Rah-
men der o6ffentlichen Mitwirkung beteiligten
sich Interessierte engagiert an der Erarbeitung.

Die vielfaltigen Inputs der Mitwirkenden sind
nach sorgfaltiger Prifung und Giterabwagung
in das vorliegende SLB eingeflossen.

Bevolkerungsentwicklung und
Bauzonenkapazitdaten

Vitznau geht von einem moderaten Wachstum
auf 1'600 bis 1'700 Einwohner bis 2035 bzw.
1'800 bis 2'000 Einwohner bis 2050 als vertrag-
liche Obergrenze aus.

Die Gemeinde fordert eine hochwertige Innen-
entwicklung innerhalb einer klar definierten
Siedlungsbegrenzungslinie.

Tourismus und Gewerbe

Die Gemeinde Vitznau méchte das Verhéaltnis
der Beschéftigten zur Wohnbevélkerung
grundséatzlich erhalten bzw. langfristig sogar er-
héhen.

In den nachsten 15 bis 20 Jahren gilt es, das
bestehende Gewerbe zu erhalten. Es sind op-
timale Rahmenbedingungen fiur die bestehen-
den und fur die Ansiedlung neuer Gewerbe-
und Dienstleitungsbetriebe zu schaffen.

Um ausserdem den Tourismus nachhaltig wei-
terzuentwickeln, sieht das SLB die Erarbeitung
eines Tourismuskonzepts vor.

Lebendiger Mittelpunkt

Das SLB starkt mit seinen Weichenstellungen
das Dorfzentrum.

Als lebendige Mitte soll das Zentrum das Dorf-
leben férdern, mehr Besucherinnen und Besu-
cher anziehen und Impulse fir ansassige Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe setzen.

Vielfalt der Ortsteile

Vitznau verfigt mit seinem Ortskern und den
Ortsteilen, Einzelgehoften, flachen Ufergebie-
ten, Hanglagen und Alpwirtschaften im Bergge-
biet Uber eine bemerkenswerte Vielfalt.

Diese Vielfalt wird von Einwohnerinnen, Ein-
wohnern und Touristen geschéatzt.

Das SLB formuliert Strategien, um diese Viel-
falt zu erhalten und zu starken.

Landwirtschaft, Landschaft und Natur

Das SLB legt die Leitplanken, um die heutigen
Starken der Gemeinde Vitznau wie Ruhe, Weit-
blick, Natur und Landschaft zu erhalten.

Die Ortsteile mit ruhigen Nutzungen sollen in
Koexistenz mit der Landwirtschaft bewahrt wer-
den.

Die Landwirtschaftsbetriebe werden unterstitzt
und zeitgemass erschlossen.

Abstimmung Siedlung, Verkehr
und Mobilitat

Die konsequente und gezielte Abstimmung
zwischen Siedlungsentwicklung und Verkehr
erhoht die Siedlungsqualitat entscheidend.

Mit ihrer Aufwertung soll die Trennwirkung der
Seestrasse reduziert werden.



Das Siedlungsleitbild 2050 — Funktion und Zeithorizont

Langfristige Ziele bilden die Grundlage fiir die Richt- und Nutzungsplanung.

Das Siedlungsleitbild 2050 ist die zentrale Grundlage
fur die 2. Phase der Gesamtrevision der Ortsplanung:
die Richt- und Nutzungsplanung (Bau- und Zonenreg-
lement / Zonenplane Siedlung und Landschaft, Er-
schliessungs- und Verkehrsrichtplan).

Der Zeithorizont 2050

Das Leitbild befasst sich vertieft mit der Identitat unse-
rer Gemeinde und definiert, wie sich Vitznau in Zukunft

raumlich entwickeln soll. Es zeigt langfristige Ziele auf,
um zu gewahrleisten, dass sich das Dorf Gber Genera-
tionen nachhaltig entwickeln soll. Deshalb wird das
Siedlungsleitbild bewusst auf einen langeren Zeithori-
zont ausgerichtet (2050) als die nachfolgende Nut-
zungsplanung (2035). Sowohl das SLB als auch die
Nutzungsplanung werden aber periodisch Uberpruft
und bei Bedarf an veréanderte Umstéande angepasst.

Das Siedlungsleitbild 2050 ist breit abgestiitzt.

Der Neustart der Ortsplanung im Januar 2019 zeichnet sich durch den intensiven Einbezug der

Bevélkerung aus.

In den Workshops vom 18. Mai und vom 19. Oktober
2019 haben je rund 60 Interessierte die Inhalte des SLB
engagiert diskutiert. Die vielfaltigen Inputs sind in den
anschliessend erarbeiteten Entwurf des SLB eingeflos-
sen.

Vom 27. Januar bis 2. Marz 2020 lag der Entwurf zur
offentlichen Mitwirkung auf. Sie bot allen Interessierten

die Gelegenheit, zum Siedlungsleitbild 2050 schriftlich
Stellung zu nehmen. Der Gemeinderat hat mit Unter-
stitzung der Ortsplanungskommission die 25 schriftli-
chen Eingaben sorgfaltig gepruft, wo nétig eine Giiter-
abwagung vorgenommen und das Siedlungsleitbild
2050 entsprechend angepasst.

Was hat sich seit dem Raumlichen Leitbild 2010 gedndert?

Das Siedlungsleitbild 2050 ersetzt das Rdumliche Leitbild 2010 und hélt sich damit auch an die neuen
verbindlichen Bestimmungen des Kantons beziiglich Ortsplanung.

Seit seinem Beschluss am 28. September 2010 hat
sich viel geédndert: Neue gesetzliche Bestimmungen -
allen voran das revidierte schweizerische Raumpla-
nungsgesetz und der kantonale Richtplan — fordern die
Einddmmung der Zersiedelung und die Begrenzung
des Siedlungsgebiets durch eine qualitatsorientierte In-
nenentwicklung.

Wichtige Massnahmen werden prézisiert

Das SLB prazisiert wichtige Massnahmen, die bereits
im R&umlichen Leitbild 2010 enthalten waren, etwa
jene zur Aufwertung des Dorfs und der Seestrasse und
gewichtet Themen neu. So wird unter anderem ein Tou-
rismuskonzept gefordert.

Die Ortsplanungsrevision setzt unter anderem
auch libergeordnete Vorgaben des Kantons um

Fir die Ortsplanungsrevision gelten zwei verbindliche
Fristen: Zum einen lauft die durch den Kanton gesetzte
Frist fur die Regelung der Rickzonungsflachen im
Frihling 2021 ab. Zum anderen missen im Kanton Lu-
zern alle Gemeinden bis spétestens 31. Dezember
2023 ihre Ortsplanung in das neue Recht Uberfihren
(Systemwechsel beispielsweise von der Ausnitzungs-
ziffer AZ zur Uberbauungsziffer UZ bzw. Umsetzung
der Baubegriffe und Messweisen). Friiher ausgeklam-
merte Themen wie Gewasserrdume, Gefahrenzonen
oder Naturschutzzonen werden in der neuen Planung
bertcksichtigt.



Das Siedlungsleitbild 2050 - die sieben wichtigsten Themen

Das Siedlungsleitbild 2050 leitet sich aus dem unverwechselbaren Charakter Vitznaus ab.

Ziel ist, die Lebensqualitat der Bevolkerung und die Attraktivitat flir Touristen weiter zu festigen: mit pragenden Orts-
teilen, der Berglandwirtschaft und Naturlandschaft, dem unmittelbaren Erlebnis des Sees und dem aktiven Dorfleben.

Landschaft und
Landwirtschaft
leisten einen wert-
vollen Beitrag zur
Standortgunst der
Gemeinde.

Die Attraktivitat von Vitznau als Wohn-, Tourismus- und Naherholungsgemeinde basiert
auf dem intakten Landschaftsbild.

Es gilt, die heutigen Starken wie Ruhe, Weitblick, Natur und Landschaft zu erhalten und
die Ortsteile mit ruhigen Nutzungen zu bewahren.

Die Landwirtschaftsbetriebe spielen dabei eine wichtige Rolle. Sie werden unterstitzt und
zeitgemass erschlossen.

2]

Die Entwicklung
Vitznaus fokus-
siert sich langfris-
tig auf das Dorf.

Die bauliche Entwicklung der kommenden Jahre wird primar im Dorf Uber eine qualitats-
orientierte Innenentwicklung stattfinden.

Damit der Charakter des Dorfkerns gewahrt bleibt, wird die historische Bausubstanz ge-
pflegt.

Die Bebauungsstruktur im Dorfkern sowie die Sichtbeziige zum See sollen erhalten blei-
ben.

©

Das Zentrum
wird lebendiger
Mittelpunkt.

Das Dorfzentrum besticht mit seiner kleinteiligen, dichten Bebauungsstruktur und seinen
erhaltenswerten Bauten.

Beim 6ffentlichen Raum hingegen ist Handlungsraum angesagt: Es fehlen attraktive, ver-
kehrsberuhigte Begegnungsrdume.

Als lebendige Mitte soll das Zentrum das Dorfleben férdern, mehr Besucher anziehen und
Impulse fur ansassige Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe setzen.

4]

Die Seestrasse
wird aufgewertet.

Die Seestrasse trennt die Gemeinde zwischen See und Dorf.

Die Seestrasse hat erhebliches Potenzial fiir eine attraktivere Gestaltung, die ihre Tren-
nungsfunktion reduziert, den Strassenraum auch als Begegnungs- und Aufenthaltsraum
aufwertet und die Sicherheit erhéht.

Entlang der Seestrasse gilt es, Gewerbe und 6ffentliche Erdgeschossnutzungen zu for-
dern. Sichtbeziige zum See bleiben bewahrt und werden — wo méglich — neu geschaffen.

e

Vitznau nutzt
seine privilegierte
Lage am Vierwald-
stattersee.

Die Lage am See tragt viel zur Lebensqualitdt der Gemeinde Vitznau bei.

Der Erholungswert, die Erlebbarkeit und das touristische Potenzial des Sees sollen gestei-
gert werden. Ziel ist, mit einer aktiven Bodenpolitik zusatzliche Seezugange und Bade-
platze zu schaffen. Diese Massnahmen sollen die landschaftlich einwandfreie Einbettung
im Fokus behalten und das visuelle Erscheinungsbild des Dorfs aufwerten.

6]

Vitznau entwickelt
den Tourismus
nachhaltig weiter.

Das zuklnftige Wachstum soll in Vitznau nicht zu Massentourismus fiihren.

Mit einem Tourismuskonzept wird vielmehr die orts- und umweltvertragliche Weiterent-
wicklung des Tourismus sichergestellt.

Im Vordergrund stehen die Férderung von Kultur-, Bildungs-, Naturtourismus auch aus-

serhalb der Hauptsaison sowie die touristische Aufarbeitung bereits bestehender Attraktio-
nen und naturnaher Ruheorte.

7]

Riickzonungs-
strategie des
Kantons

Mit der geplanten Riickzonung beabsichtigt der Kanton die Ausdehnung des Siedlungsge-
biets zu beschranken und damit den Anforderungen des revidierten Raumplanungsgeset-
zes zu genugen.

Der Bau weiterer Wohnhauser soll kiinftig ausschliesslich innerhalb einer klar definierten
Siedlungsbegrenzungslinie stattfinden.

Die Gebiete ausserhalb dieser Linie sollen erhalten, aber nicht weiter ausgebaut werden.

Nur durch eine vollstdndige Rickzonung der vom Kanton bezeichneten Bauzonen werden
die Nutzungsplanung und damit die Gemeinde Vitznau Handlungsfahigkeit erlangen.



Wie geht es weiter?

Der Gemeinderat hat mit Unterstiitzung der Ortsplanungskommission die 25 schriftlichen Eingaben aus
der éffentlichen Mitwirkung sorgfiltig gepriift und die Uberlegungen im Mitwirkungsbericht dargelegt.
Das SLB wurde im Rahmen einer Giiterabwdgung wo erforderlich entsprechend angepasst.

Mit einstimmigem Beschluss vom 21. April 2020 emp-
fiehlt der Gemeinderat den Stimmberechtigten von Vitz-
nau das Siedlungsleitbild 2050 an der Urnenabstim-
mung vom 28. Juni 2020 =zur zustimmenden
Kenntnisnahme. Es dient als zentrale Grundlage fir die
Revision der Nutzungsplanung (Bau- und Zonenregle-

Vorgehen Ortsplanungsrevision Vitznau

2019

Erarbeitung :
Siedlungsleitbild 2050 :

off. Mitwirkungs-
auflage 27.1.-2.3.20

Entwurf
Nutzungsplanung

Kantonale Vorprifung

offentliche Auflage

Genehmigung
Kanton

ment / Zonenplane Siedlung und Landschaft, Erschlies-
sungs- und Verkehrsrichtplan), deren Erarbeitung an-
schliessend erfolgt. Die Nutzungsplanung soll den
Stimmberechtigten bis Ende 2021 zum Beschluss vor-
gelegt werden.

2020 2021 - 2022
Urnenabstifmmung
28.6.?0

Urnenabfstimmung
Winter: 2021 /
Frahjahr 2022

B. Antrag des Gemeinderates

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten, das Siedlungsleitbild 2050 sei zustimmend zur

Kenntnis zu nehmen.



C. Der Planungsprozess

Ausgangslage

Die im Jahr 2009 gestartete Ortsplanung wurde von der Bevélkerung im November 2017 an der Urne
abgelehnt. Im Rahmen der 2019 neu gestarteten Ortsplanungsrevision werden die Planungsinstrumente
der Gemeinde Vitznau auf den Stand der iibergeordneten Bestimmungen des eidgenéssischen

Raumplanungsgesetzes gebracht.

Der Prozess zeichnet sich dadurch aus, dass die Orts-
planung Schritt fur Schritt erfolgt und die Bevdlkerung
von Beginn an aktiv einbezieht.

Dabei untersteht die Planung zwei verbindlichen Fris-
ten. Zum einen lauft die durch den Kanton gesetzte
Frist fir die Regelung der Riickzonungsflachen im
Frahling 2021 ab.

Zum anderen mussen im Kanton Luzern alle Gemein-
den bis spatestens 31. Dezember 2023 ihre Ortspla-
nung in das neue Recht Uberfihren (Systemwechsel

beispielsweise von der Ausnitzungsziffer AZ zur Uber-
bauungsziffer UZ bzw. Umsetzung der Baubegriffe und
Messweisen).

In friheren Ortsplanungen ausgeklammerte Themen
wie Gewdasserrdume, Gefahrenzonen oder Natur-
schutzzonen gilt es in der neuen Planung zu beruck-
sichtigen. Einfliessen sollen ausserdem das Bekennt-
nis zur aktiven Bodenpolitik und die Umsetzung der
gesetzlichen Vorgaben zur Mehrwertabgabe.

Die Mitwirkung der Bevdlkerung

Das SLB wurde in enger Zusammenarbeit mit der Bevélkerung erarbeitet.

Erster 6ffentlicher Workshop vom 18. Mai 2019

Am 18. Mai 2019 haben sich tber 60 Vitznauerinnen
und Vitznauer sowie Land- und Ferienhausbesitzer in-
tensiv mit den Zielen des Siedlungsleitbilds 2050 aus-
einandergesetzt. Vertreten waren verschiedene Alters-
und Interessengruppen — die Stimmung war engagiert,
konstruktiv und anregend. Zur Diskussion standen drei
Themenfelder:

— Wohnen, Arbeiten und 6ffentlicher Raum

— Landschaft, Freiraum und Erholung

— Tourismus, Freizeit und Verkehr

Dabei zeigte sich deutlich, welche Themen unter den
Nageln brennen: die Innenentwicklung, das Wohnan-
gebot, die Aufwertung des Dorfzentrums und der See-
strasse, die Abstimmung zwischen Siedlung und Land-
schaft, Zugange zum See sowie sichere Velo- und
Fussverbindungen.
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Zweiter offentlicher Workshop «Ortsteile» am 19. Oktober 2019

Auch im zweiten Workshop zum Siedlungsleitbild 2050
beteiligten sich rund 60 Interessierte engagiert am Orts-
planungsprozess. Sie diskutierten Uber das Thema
Tourismus und Uber die weitere Entwicklung der Orts-
teile Dorf, Unterwilen sowie Teufibalm, Schwanden und
Rigi First.

Die Diskussionen verliefen auch im zweiten Workshop
engagiert; spurbar war eine grosse Verbundenheit mit
der Gemeinde. Viele der vorgelegten Thesenentwurfe

stiessen auf Akzeptanz, andere fiihrten zu kontrover-
sen Gesprachen. Die folgenden Themen beschéftigten
die Teilnehmenden besonders: Erhalt der Ortsteile
Schwanden, Teufibalm und Rigi First als charakteristi-
sche Orte mit ruhigen Nutzungen in Koexistenz mit der
Landwirtschaft; Bewahren der hohen Wohnqualitét in
Unterwilen; Starkung des «Dorfs» als lebendigen Mit-
telpunkt und touristisches Zentrum; Innenentwicklung
und Weiterentwicklung eines nachhaltigen Tourismus.

Offentliche Mitwirkung vom 27. Januar bis 2. Marz 2020

Am 27. Januar 2020 prasentierte der Gemeinderat al-
len Interessierten die wichtigsten Inhalte des Sied-
lungsleitbilds 2050. Mit der Infoveranstaltung wurde
das SLB &ffentlich zur Mitwirkung aufgelegt.

Diese gab den Einwohnerinnen und Einwohnern von
Vitznau sowie allen weiteren Interessierten die Méglich-
keit, vom 27. Januar bis 2. Médrz 2020 zum Siedlungs-

leitbild 2050 schriftlich Stellung zu nehmen. 25 Mitwir-
kungseingaben wurden zum SLB eingereicht. Schrift-
lich Stellung genommen haben v.a. Private, Vereine
und Unternehmen.

Anklang fand insbesondere die Aufwertung des Dorf-
zentrums und der Seestrasse. Aber auch Skepsis und
Beflirchtungen wurden gedussert.

Weitere Mitwirkungsaktivitaten
Spezifische Nutzergruppen

Explizit einbezogen wurden die jungen Vitznauerinnen
und Vitznauer in einem offenen Gespréch wéhrend der
Mitwirkung. Zu Beginn der 6ffentlichen Mitwirkungsauf-
lage fand ausserdem am 17. Februar 2020 ein Informa-
tionsabend fiir Grundeigentimer statt, die von der kan-
tonalen Planungszone direkt betroffen sind; rund
dreissig Beteiligte informierten sich und tauschten sich
mit den Verantwortlichen aus.

Arbeitsgruppe «KARGUS» fiir kurzfristig
umsetzbare Themen

Bei der gemeinsamen Entwicklung des SLB hat sich
ausserdem gezeigt, dass einige Themen kurzfristiger
umgesetzt werden kénnen. Die «Arbeitsgruppe Umset-
zung Siedlungsleitbild» - kurz «<ARGUS» - sammelt
und priorisiert entsprechende ldeen, die parallel zur
Ortsplanungsrevision realisiert werden kénnen. Ziel ist
die Unterstlitzung von Initiativen, die die vorhandenen
Potenziale in Wert setzen und sich so durch die Auf-
wertung des Landschaftsbilds, des Dorfzentrums oder
die Unterstiitzung der Berglandwirtschaft auszeichnen.

Stellungnahme des Kantons

Das Siedlungsleitbild 2050 der Gemeinde Vitznau wurde dem Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

des Kantons Luzern zur Stellungnahme eingereicht.

Im Bericht vom 13. Februar 2020 der Dienststelle Raum und Wirtschaft wird folgendes Fazit gezogen:

.Insgesamt bildet das Siedlungsleitbild eine angemessen auf die Ubergeordneten Vorgaben abgestimmte Vorlage
fur die weitere Bearbeitung der Ortsplanung. Es beachtet insbesondere die seitens des Kantons geforderten Riick-
zonungen und ermdglicht eine ausgewogene, massvolle Weiterentwicklung der bestehenden Siedlung. Der beab-
sichtigten verstarkten und qualitdtsvollen Innenentwicklung im Dorfkern und in den daran angrenzenden Gebieten
messen wir aus kantonaler Sicht grosse Bedeutung zu. Sie ist in der weiteren Planung gebietsspezifisch zu konkre-

tisieren.”



D. Projektorganisation

Das Siedlungsleitbild 2050 wurde von der breit aufgestellten, 13-képfigen Ortsplanungskommission (OPK)
erarbeitet. Der Ausschuss und das Planungsbiiro Metron AG begleiten und unterstiitzen die OPK in
fachlicher und koordinativer Hinsicht.

Bevolkerung / Stimmberechtigte

Gemeinderat

Strategische Ebene
Aiﬁfﬂ?{t}:ﬁaﬁig]ﬁ'{ Ortsplanungskommission (OPK)
s | Operative Ebene / Erarbeitung Ortsplanung/ [ Kommunikation
Koordination / Ant tell
Kostenkontrolle niragsstetier

Ortsplanungskommission

Michael Betschart Margrith Riiegger

Ivana Calovic, 1.6.2019 bis Ende 2019 Jirg Schweisgut

Vladimir Calovic, bis 31.5.2019 Pierre Villars, bis Ende 2019

Reto Glintensperger Martin Waldis

Werner Keiser Julian Zimmermann, ab 21.4.2020
Erwin Kittel Marion Zimmermann, ab 21.4.2020
Josef Kittel-Spitz Paul Zimmermann-Fritschi

Kaspar Michel, ab 21.4.2020
Jorg Reinecke
Bruno Ringeisen, bis Ende 2019

Ausschuss Ortsplanungskommission

Herbert Imbach, Gemeindeprasident und OPK-Prasident
Alex Waldis, Gemeindeammann und Stv. OPK-Président
Hansjorg llli, Gemeindeschreiber

Martin Waldis

Paul Zimmermann-Fritschi

Ortsplaner

Metron AG, Stahlrain 2, 5200 Brugg, vertreten durch
Barbara Gloor, dipl. Ing. FH in Raumplanung FSU, MAS FHNW Business- und Prozess-Management
Giovanni Di Carlo, MSc ETH in Raumentwicklung und Infrastruktursysteme



E. Anpassungen aufgrund der 6ffentlichen Mitwirkung und
Beantwortung haufig eingereichter Fragen

25 Mitwirkungseingaben sind zum Siedlungsleitbild 2050 eingegangen. Schriftlich Stellung genommen
haben v.a. Private, Vereine und Unternehmen. Der Gemeinderat hat mit Unterstiitzung der Ortsplanungs-
kommission die Eingaben sorgfiltig gepriift und seine Uberlegungen sowie die Ergebnisse in einem

Mitwirkungsbericht festgehalten.

Anpassungen

Das Siedlungsleitbild 2050 wurde nach erfolgter Giiterabwédgung entsprechend angepasst.
Die Mitwirkungseingaben fiihrten insbesondere zu folgenden Prézisierungen und Anderungen:

Seezugang

Mehrere Mitwirkende befurchten, dass die Idee eines
Seestegs und die vorgesehene Erweiterung der
Seepromenade das Landschafts- und Dorfbild sowie
die Eigentumsrechte der Seeanstdsser stark beein-
trachtigen kdnnten. Dies entspricht aber weder dem
Sinn des Siedlungsleitbilds noch den Absichten des
Gemeinderats. Vielmehr sollen der Erholungswert, die
Erlebbarkeit und das touristische Potenzial des Sees
gesteigert werden.

Seepromenade vom Brougierpark bis zum
ehemaligen Strandbad

Anstelle des urspriinglich vorgesehenen Seestegs soll
die Seepromenade vom Brougierpark bis zum ehema-
ligen Strandbad aufgewertet werden. Ziel ist, mit einer
aktiven Bodenpolitik zusatzliche Seezugange und Ba-
deplatze zu schaffen. Diese Aufwertung soll immer die
landschaftlich einwandfreie Einbettung im Fokus behal-
ten und das visuelle Erscheinungsbild des Dorfs auf-
werten. Verbesserungen beim Seezugang missen ein-
vernehmlich erfolgen.

Naturschutzzonen

Zu Diskussionen Anlass gab der Naturschutz. Prazi-
siert wird deshalb, dass eine Ausweitung der bestehen-
den Naturschutzzonen nicht vorgesehen ist. Sollte sich

dennoch eine Anpassung in Einzelfallen als win-
schenswert erweisen, wird sie nur unter Einwilligung
des betroffenen Grundeigentiimers bzw. Bewirtschaf-
ters erfolgen. Ubergeordnete Aufgaben im Bereich der
Naturschutzbestimmungen bleiben vorbehalten.

Siedlungsbegrenzungslinien

Die Siedlungsbegrenzungslinien bilden die Grenzen fir
das langfristige Wachstum der Gemeinde ab. Sollte in
einer folgenden Revision der Ortsplanung das Bedirf-
nis einer Bauzonenerweiterung vorhanden sein, wird
sie bis zu dieser Siedlungsbegrenzungslinie erfolgen.

Hauptsé&chlich in den Gebieten Acherli, Biiel und Semli
umschliesst die Siedlungsbegrenzungslinie Flachen
zur kiinftigen Entwicklung, welche heute noch keine
Bauzonen sind.

Die Siedlungsbegrenzungslinie beruht zudem auf dem
behdrdenverbindlichen regionalen Teilrichtplan Sied-
lungslenkung 2030. Auch die Reimenmatte und der
Sportplatz sollen aufgrund ihrer zentralen Lage bei Be-
darf eingezont werden. Von der Siedlungsbegren-
zungslinie ausgenommen sind u.a. Sonderbauzonen
und Zonen fur o6ffentliche Zwecke sowie Sport- und
Freizeitanlagen.

Beantwortung haufig eingereichter Fragen

Beriicksichtigung der Gefahrenkarte

Da sich die Umsetzung des Integralen Schutzkonzepts
der Vitznauer Bache (ISK) weiter hinauszdgern wird,
gilt fir die Ortsplanungsrevision die Gefahrenkarte aus
dem Jahr 2012.

Innerhalb der roten Gefahrenzone besteht eine erheb-
liche Gefdhrdung und deshalb ein grundséatzliches Bau-
verbot.

Fir bestehende Gebadude gilt die Bestandesgarantie,
wobei die Nutzungen nicht intensiviert werden dirfen
(z.B. durch Innenentwicklung).

Die Gemeinde Vitznau hat eine Riickzonung der unbe-
bauten und in der roten Gefahrenzone liegenden
Grundstiicke tberprift.

Insgesamt umfassen sie eine Flache von rund
11'900 m? (1.19 ha), wovon rund 8'700 m? (0.87 ha)



innerhalb der kantonalen Planungszone liegen und be-
reits fir eine Rickzonung vorgesehen sind.

Die restlichen Grundstiicke tragen aufgrund ihres ge-
ringen Umfangs von rund 3'200 m2 (0.32 ha) nicht zu
einer nennenswerten Reduktion der Uberdimensionier-
ten Bauzonen bei (kantonale Planungszonen
12.64 ha). Sie liegen zudem innerhalb des Siedlungs-
kérpers, weshalb ihre Rickzonung aus raumplaneri-
scher Sicht nicht zweckmé&ssig ist.

Bevélkerungsprognose

Fir die Nutzungsplanungsrevision gilt der 15-jdhrige
Zeithorizont bis 2035. Mit einem Wachstum auf 1'600
bis 1'700 Einwohnerinnen und Einwohner soll eine
massvolle Entwicklung ermdglicht werden, die im Ver-
gleich zum Wachstum der letzten Jahre tiefer ausfallt.

Bei der Prognose handelt es sich nicht um ein absolu-
tes Ziel, sie zeigt vielmehr das Bevdlkerungswachstum

an. Es werden keine Massnahmen ergriffen, um das
Bevolkerungswachstum zu begrenzen oder zu plafo-
nieren.

Die langfristige Prognose auf 1'800 bis 2'000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner bis 2050 wird gesamthaft zu-
sammen mit dem Siedlungsleitbild 2050 periodisch
Uberprift und bei Bedarf an veranderte Umstdnde und
Rahmenbedingungen angepasst.

Charakteristische Ortsteile ausserhalb der
Siedlungsbegrenzungslinie

Schwanden, Teufibalm, Stacher/Grund, Birgle/Flo-
raAlpina und Gruebisbalm sind, neben weiteren Gebie-
ten in der Gemeinde, charakteristische Ortsteile, einge-
bettet in einer attraktiven Landschaft. Im Vordergrund
stehen die Bewahrung ihrer heutigen Qualitaten fur
Wohnen, Erholung und Freizeit sowie die Wertschét-
zung ihres landschaftlichen Potenzials.

F. Kantonale Riickzonungsstrategie

Positionierung der Gemeinde Vitznau gemass kantonalem Richtplan

Gestiitzt auf die eidgendssische Abstimmung vom 3. Médrz 2013 ist das eidgendssische Raumplanungs-
gesetz (RPG) vom Bundesrat am 1. Mai 2014 in Kraft getreten.

Das revidierte RPG zielt auf einen Stopp der Zersied-
lung und einen haushalterischen Umgang mit dem Bo-
den, die massvolle Festlegung von Bauzonen sowie
kompakte Siedlungen ab.

Dérfer und Stadte sollen qualitdtsbewusst nach innen
weiterentwickelt werden - insbesondere durch verdich-
tetes Bauen, das Schliessen von Baullicken oder die
Umnutzung von Brachen. Ziel ist, den Verschleiss von
Kulturland einzuddmmen und hohe Kosten fiir die Er-
schliessung mit Strassen, Strom, Wasser und Abwas-
ser zu vermeiden.

Diese neuen Bundesvorgaben hat der Kanton Luzern
mit einer Teilrevision des kantonalen Richtplans (KRP)
umgesetzt. Der KRP konkretisiert die Vorgaben des
RPG.

Als Ubergeordnete Ziele legt er insbesondere ein
Wachstum und eine Entwicklung primar durch die Sied-
lungsentwicklung nach innen fest, wahrend Neueinzo-
nungen nur bei nachgewiesenem Bauzonenbedarf
moglich sind. Im Sinn einer Gberkommunalen Abstim-

mung legt der KRP verschiedene Gemeindekategorien
anhand der kantonalen Raumentwicklungsstrategie
fest.

Vitznau ist als landliche Gemeinde (Kategorie L3) aus-
serhalb der Hauptentwicklungs- und Nebenachsen so-
wie ohne Zentrums- oder Stltzpunktfunktion definiert.
Fir die zukunftige Entwicklung legt der KRP die folgen-
den Prioritaten und Handlungsschwerpunkte fest:

—  Ortskern stéarken
— landliche Siedlungsqualitat erhalten

— Qualitaten traditioneller l&ndlicher Siedlungsstruk-
turen aufnehmen und mit angemessener Dichte
punktuell weiterentwickeln

— Konzentration auf kommunale Arbeitsplatznach-
frage



Bauzonen-Uberkapazitit

Gemiiss teilrevidiertem kantonalen Richtplan (KRP) LU 2015 ist fiir die Ermittlung der Bauzonenkapazitéten
das Luzerner Bauzonenanalysetool (LUBAT) massgeblich.

Der heute rechtskraftige Zonenplan (total bebaute und
unbebaute Bauzonen) der Gemeinde Vitznau weist fir
das Jahr 2035 Kapazitaten fur total 2'450 Einwohner
aus.

Dies entspricht einem sehr hohen Wachstumspotenzial
von 76% oder rund 1'050 zusatzlichen Einwohnern. Der
Kanton geht in seinen Bevélkerungsprognosen von ei-
nem deutlich kleineren Bevdlkerungswachstum aus,

und auch die Gemeinde strebt lediglich ein moderate-
res Bevdlkerungswachstum von 1'800 bis 2'000 Ein-
wohnern bis 2050 an.

Das heisst, dass die heutigen Bauzonen der Gemeinde
Vitznau im Vergleich zum voraussichtlichen Bedarf der
nachsten 15 Jahre Uberdimensioniert und somit nicht
bundesrechtskonform sind.

Riickzonungsbedarf geméss kantonaler Riickzonungsstrategie

Mit der geplanten Riickzonung beabsichtigt der Kanton die Ausdehnung des Siedlungsgebiets zu

beschrdnken.

Der Bau weiterer Wohnhauser soll kiinftig ausschliess-
lich innerhalb einer klar definierten Siedlungsbegren-
zungslinie stattfinden. Die Gebiete ausserhalb dieser
Linie sollen im jetzigen Zustand erhalten, aber nicht
weiter ausgebaut werden.

In der Gemeinde Vitznau sind sowohl Uberbaute als
auch nicht Uberbaute Grundstlicke von der Rickzo-
nungsstrategie des Kantons betroffen.

Die vom Kanton definierten und mit einer Planungs-
zone belegten Rickzonungsflachen wurden aufgrund
diverser Kriterien bestimmt und auf ein Minimum be-
schrankt. Nur durch eine vollumfangliche Rickzonung

der ausgeschiedenen Flachen erfillt die Gemeinde
Vitznau die verschérften Vorgaben des Raumpla-
nungsgesetzes von 2014 und erlangt dadurch wieder
raumplanerische Handlungsfahigkeit.

Andernfalls besteht die Gefahr, dass Vitznau Uber
keine raumplanungskonforme Ortsplanung verfugt,
was samtliche Bauprojekte Uber mehrerer Jahre hin-
weg blockieren kénnte.

Falls notwendig, kann der Regierungsrat im dussersten
Fall auch auf Kosten der Gemeinde einen kantonalen
Nutzungsplan erlassen; die Gemeinde héatte dabei aber
nur noch minimale Einflussmdglichkeiten.



G. Gemeindeentwicklung und Siedlungsstruktur

Bevélkerungswachstum

Die Bevélkerung der Gemeinde Vitznau ist von 2012 bis 2019 um rund 20% auf 1'450 Einwohner
gewachsen - ein Wachstum, das von vielen als zu gross erkannt wurde.

Ziel ist ein moderates Wachstum auf 1'600 bis 1'700
Einwohner bis 2035 resp. 1'800 bis 2'000 Einwohner
bis 2050 als vertragliche Obergrenze.

Die Prognose hat keinen Einfluss auf die Dimensionie-
rung der Bauzonen, da sich diese direkt aus den Vor-
gaben des kantonalen Richtplans bzw. aus LUBAT ab-
leitet.

Sie dient aber als Grundlage fiir das angestrebte Mass
der Innenentwicklung und dadurch fiir die Formulierung
der Bauvorschriften im Bau- und Zonenreglement in der
anstehenden Nutzungsplanungsrevision.

Die Prognose wird zudem gesamthaft mit den restli-
chen Inhalten des Siedlungsleitbilds periodisch tber-
prift und bei Bedarf an veranderte Umstéande und Rah-
menbedingungen angepasst.

Demographische Entwicklung

63.5 % der heutigen Bevélkerung sind zwischen 20 und 64 Jahre alt.

Im kantonalen Vergleich sind jingere Generationen im
Alter von 0 bis 19 Jahren unter- und &ltere Generatio-
nen im Alter Uber 65 Jahren Ubervertreten (LUSTAT
Jahrbuch 2018).

Die Gemeinde Vitznau betreibt eine aktive Jugendar-
beit und ermutigt Kinder sowie Jugendliche, das

Gemeindeleben mitzugestalten und ihre Ansichten und
Beddrfnisse einzubringen.

Sie setzt sich fir ein ausgewogenes, generationen-
Ubergreifendes Wohnangebot sowie fiir eine gute sozi-
ale Durchmischung der Bevélkerung ein.

Beschiftigte, Tourismus und Unternehmen

Die Gemeinde Vitznau méchte sich auch zukiinftig verstérkt als Arbeitsgemeinde positionieren und das
Verhiltnis der Beschiiftigten zur Wohnbevélkerung langfristig erh6hen.

In den nachsten 15 bis 20 Jahren gilt es, das beste-
hende Gewerbe zu erhalten und optimale Rahmenbe-
dingungen flr seine Weiterentwicklung und fiir die An-
siedlung neuer Gewerbe- und Dienstleitungsbetriebe
zu schaffen.

Auch der Tourismus soll sich zukunftsfahig weiterent-
wickeln kénnen, jedoch nicht zu einem Massentouris-
mus fihren. Der Fokus liegt auf der Férderung eines

qualitatsorientierten Kultur-, Bildungs- und Naturtouris-
mus, der auch ausserhalb der Hauptsaison Menschen
anzieht, orts- und umweltvertréglich ist und auf den
Starken der Gemeinde aufbaut.

Aufgrund der wirtschaftlichen und raumlichen Bedeu-
tung des Tourismus wird ein Tourismuskonzept erstellt,
das die zukunftsfahige Weiterentwicklung aufzeigt.

Energie

Die Gemeinde Vitznau ist seit 2016 mit dem Label «Energiestadt» von EnergieSchweiz ausgezeichnet.

Sie setzt sich kontinuierlich fiir eine effiziente und um-
weltschonende Nutzung von Energie, die Férderung
von erneuerbaren Energien sowie den Klimaschutz ein.

Aktuell geprift wird die Erstellung eines Nahwarmever-
bunds im Dorfzentrum, um Haushalte und Gewerbe-
raume mit Seewasser zu heizen und zu kihlen.

Mit dem Energiestadtkonto werden zudem Projekte ge-
férdert und mitfinanziert, die eine CO2-Reduktion be-
wirken — beispielsweise durch die Erstellung von Pho-
tovoltaikanlagen oder die Sanierung von Geb&ude-
hullen.



H. Die Inhalte des Siedlungsleitbilds 2050

Dieses Kapitel hélt die Entwicklungsziele, die wichtigen Themen und ortsteilspezifischen Aussagen des
Siedlungsleitbilds 2050 fest. Sie erkléren die farblichen Markierungen im beigelegten Plan des SLB.

Entwicklungsgrundsatze

«Wir starken unsere Standortqualitdten
und entwickeln Vitznau zukunftsfdahig weiter —
als lebendige Gemeinde mit eigener Identitat,
intakter Landschaft und hoher Lebensqualitdt.»

Qualitdtsorientierte Entwicklung

Die Gemeinde Vitznau verfligt als Bergdorf am Siidfuss
der Rigi und am Ufer des Vierwaldstattersees lber ein
einmaliges und intaktes Landschaftsbild.

Seit Eréffnung der Rigibahn im Jahr 1871 ist Vitznau
ein bekannter Tourismusort und konnte sich in den letz-
ten Jahren auch verstérkt als attraktive Wohngemeinde
positionieren.

Diese hohe Lebensqualitat und Attraktivitat von Vitznau
als Wohn-, Tourismus- und Naherholungsgemeinde
basieren auf dem attraktiven Landschafts- und dem
dorflichen Ortsbild, die den einzigartigen Charakter und
die Identitdt der Gemeinde pragen.

Sie sind daher zu erhalten, zu pflegen und qualitativ
hochstehend weiterzuentwickeln.

Orts- und umweltvertrdgliche
Entwicklung

Die hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen an
geeigneten Lagen, die Reduktion Uberdimensionierter
Bauzonen an schlecht erschlossenen oder in der Land-
schaft stark exponierten Lagen sowie eine massvolle
Weiterentwicklung des Tourismus leisten einen we-
sentlichen Beitrag zum Erhalt des Landschafts- und
Ortsbilds.

Langfristig gesehen entwickelt sich die Gemeinde Vitz-
nau hauptséchlich im Bestand weiter mit einem
Schwerpunkt im Dorf. Bis 2050 wird ein moderates Be-
volkerungswachstum auf 1'600 bis 1'700 Einwohner im
Jahr 2035 bzw. 1'800 bis 2'000 Einwohner im Jahr
2050 als vertraglich erachtet.

Fuss- und Radverkehr sollen aktiv geférdert und der 6f-
fentliche Verkehr in seiner Qualitat gesteigert werden.
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Die Aufwertung der Strassen- und Freirdume und hohe
Anforderungen an die Aussenraumgestaltung sollen
den dorflichen Charakter der Gemeinde starken.

Nutzung von Synergien und
vorhandenen Potenzialen

In Vitznau gibt es sowohl fir Einheimische als auch fir
Besucher in Natur und Kultur viel zu entdecken.

Attraktionen wie der Wasserfall, die H6hle Gruebisbalm
und Festung sind heute noch zu wenig bekannt.

Vitznau unterstitzt daher Initiativen, welche die vorhan-
denen Potenziale nutzen und sich so durch die Aufwer-
tung des Landschaftsbilds, der Belebung des Dorfzent-
rums oder die Unterstitzung der Berglandwirtschaft
auszeichnen.

Baulandverfliissigung und
aktive Bodenpolitik

Langfristig stehen der Gemeinde nur beschrénkte Mog-
lichkeiten zur Einzonung von neuem Bauland zur Ver-
figung.

Die Verfugbarkeit von bestehenden Baulandreserven
wie beispielsweise unternutzten oder unbebauten
Bauzonen wird dadurch umso wichtiger.

Die Gemeinde Vitznau setzt sich daher mit Massnah-
men gemass § 38 PBG und Merkblatt «Baulandverflg-
barkeit» (2016) der Dienststelle rawi daflr ein, dass
Bauzonen méglichst rasch einer Uberbauung zugefiihrt
werden kénnen.

Mittels aktiver Bodenpolitik unterstitzt die Gemeinde
v.a. die Aufwertung des Dorfzentrums und des Seezu-
gangs, indem sie ihr Landeigentum gezielt einsetzt und
aktiv bewirtschaftet.



Siedlungsleitbild 2050

Wohnen hohe / mittlere / tiefe Dichte

Die Dichte der Wohnquartiere richtet sich nach der Maxime einer méglichst guten landschaftlichen
Einpassung.

Entlang des Seeufers wird eine tiefe Dichte angestrebt, da es sich um ein vom See aus einsehbares
und fiir das Ortsbild von Vitznau wichtiges Gebiet handelt.

Ostlich der Seestrasse sind die Voraussetzungen fiir eine mittlere Dichte gegeben, wéhrend im
Zentrum auch héhere Dichten méglich sind.

Innenentwicklung und Wohnungsangebot im Dorf

Langfristig stehen der Gemeinde Vitznau nur beschrankte Méglichkeiten zur Einzonung von neuem
Bauland zur Verfugung. Die Gemeinde bekennt sich daher in ihren Grundsatzen zur Siedlungsent-
wicklung nach innen.

Aufgrund seiner Zentrumsfunktion und guten Erschliessung eignet sich das Dorf firr eine verdichtete
Bauweise. Es gilt, die damit verbundenen Potenziale auszuschdpfen.

— Die Innenentwicklung erfolgt im Dorf an geeigneten Lagen.

—  Zur Qualitatssicherung priift die Gemeinde Vorgaben fir die Gestaltung und Ausniitzung von
Schlisselgrundstiicken.

— Zur Wahrung des heutigen Charakters sollen die historische Bausubstanz gepflegt, kleinteilige
Bebauungsstruktur sowie die Sichtbeziige zum See erhalten bleiben.

— Rahmenbedingungen zur Erstellung von Familien- und generationentbergreifenden Wohnan-
geboten sowie bezahlbarem Wohnraum werden geférdert.

Touristische Anlage

Mit einem Tourismuskonzept wird die orts- und umweltvertragliche sowie zukunftsfahige Weiterent-
wicklung des Tourismus sichergestellt.

Die heutigen Kur- und Sportzonen sowie touristische Betriebe und Anlagen werden hinsichtlich Bau-
bzw. Zonenvorschriften Uberpruft.

Gewerbe und Dienstleistungsangebote

Dem Grundsatz der Ortsvertraglichkeit folgend, strebt das Dorf keine Ansiedlung von stark stéren-
den Gewerbebetrieben an.

Nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistungen (z.B. Coiffeur, Buros, Dorfladen) mit vertraglichem
Verkehrsaufkommen sind im Dorf angesiedelt. Weiter werden nicht stérendes Gewerbe und massig
stérende Handwerksbetriebe (z.B. Autowerkstatt, Bootswerft, Schreinerei, Elektriker) in den Erdge-
schossflachen 6stlich der Seestrasse angesiedelt.

Fir die bestehenden Laden- und Gewerbeflachen wird nach geeigneten Nutzungen gesucht, wel-
che die Seestrasse aufwerten. Eine gréssere Gewerbenutzung bzw. Gewerbehaus ist im Gebiet
Zberg mdglich (in Kombination mit Parkierung Reisecars).
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Aufwertung Dorfzentrum und Dorfplatz

Der Kurpark, die Gemeindeverwaltung, das alte und neue Schulhaus, das Regionalmuseum sowie
die Kirchen bilden das 6ffentliche Zentrum fiir die Vitznauer Bevélkerung. Es besticht heute durch
eine kleinteilige, aber dichte Bebauungsstruktur und eine Vielzahl an schitzens- und erhaltenswer-
ten Bauten.

Die Schiffsanlegestelle, der Kurpark, der Bahnhof mit Bahndepot und die Bushaltestelle im Dorf
bilden das touristische Zentrum. Viele Besucher betreten Vitznau erstmals Uber dieses Gebiet, so-
dass es auch als Visitenkarte der Gemeinde dient.

Bei der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums ist Handlungsbedarf angesagt: Es fehlen insbe-
sondere attraktive und verkehrsberuhigte Begegnungsrdume und ein eigentlicher Dorfplatz.

Langfristige Ziele sind: Im Zentrum als lebendige Mitte das Dorfleben sowie die Wohn- und Aufent-
haltsqualitat fordern, mehr Besucherinnen und Besucher anziehen und die Potenziale fiir ansassige
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe besser ausschdpfen.

— Die Aufenthalts- und Begegnungsraume, insbesondere beim Dorfplatz, beim alten Schulhaus
und dem Bahnhof werden aufgewertet (z.B. auch fir Veranstaltungen).

— Die Strassenraume werden mit hochwertiger Gestaltung und guter Anbindung der Einrichtun-
gen und Infrastrukturen von 6ffentlichem Interesse als attraktive Verbindungen gestarkt, insbe-
sondere als Verbindung vom Dorfplatz zum Kurpark und Bahnhof.

—  Offentliche und publikumsintensive Erdgeschossnutzungen (z.B. Café/Restaurant, Dorfladen
mit Postagentur, Kunstgewerbe-Atelier/Galerie, Arztpraxis mit Apotheke kombiniert) beleben
den &ffentlichen Raum.

— Der Verkehr wird beruhigt, womit eine Erhéhung der Sicherheit fiir den Fuss- und Radverkehr
einhergeht.

— Konkurrenzverfahren zur Evaluation von qualitativ hochwertigen Entwicklungskonzepten bzw.
orts- und stadtebaulichen Entwirfen unterstiitzen eine qualitdtsbewusste Weiterentwicklung.

— Das alte Schulhaus soll zu einem Kulturhaus entwickelt, das Regionalmuseum langfristig gesi-
chert werden.

Aufwertung Bushalte- / Entsorgungsstellen

Die Entsorgungsstelle in der Unterwilen wird gemeinsam mit der Bushaltestelle gestaltet und auf-
gewertet. Die Aufwertung weiterer Entsorgungs- und Bushaltestellen ist in Abklarung.

Charakteristische Ortsteile ausserhalb der Siedlungsbegrenzungslinie

Schwanden, Teufibalm, Stacher/Grund, Biirgle/FloraAlpina und Gruebisbalm sind, neben weiteren
Gebieten in der Gemeinde, charakteristische Ortsteile, eingebettet in einer attraktiven Landschaft.

Im Vordergrund stehen die Bewahrung ihrer heutigen Qualitaten fir Wohnen, Erholung und Freizeit
sowie die Wertschatzung ihres landschaftlichen Potenzials.



Siedlungsbegrenzungslinie

Die Siedlungsbegrenzungslinie trennt das Baugebiet vom Nichtbaugebiet. Der Bau weiterer Wohn-
hauser soll kiinftig ausschliesslich innerhalb dieser klar definierten Linie stattfinden.

Die Gebiete ausserhalb dieser Linie sollen erhalten, aber nicht weiter ausgebaut werden.

Die Siedlungsbegrenzungslinie umschliesst auch die Gebiete beim Acherli, Biiel und Semli, welche
bei Bedarf ab 2035 ein- oder umgezont werden kénnen.

[ 1 Aufwertung Seestrasse / Dorfeingang

Die Seestrasse als Durchgangsstrasse (Kantonsstrasse K2b Kissnacht bis Brunnen) dient der Er-
schliessung der Vitznauer Quartiere. Ihr heutiges Erscheinungsbild orientiert sich an der Verkehrs-
funktion; die Seestrasse Ubt daher im Siedlungsgebiet eine Trennwirkung aus.

Innerhalb des Dorfs weist sie erhebliches Potenzial fiir eine attraktive Gestaltung als ortsvertragli-
cher Strassenraum auf, der zugleich auch als Begegnungs- und Aufenthaltsraum dienen kann.

Zu verbessern gilt es auch die Sicherheit fir den Fuss- und Radverkehr.

— Der Strassenraum wird gestalterisch aufgewertet und die Trennwirkung vermindert. Da die
Fahrbahn schon heute schmal ist, liegen die Potenziale vor allem im Bereich der Strassenran-
der und Trottoirs.

— Ziele sind eine Verkehrsberuhigung sowie die Erh6hung der Sicherheit fur den Fuss- und Rad-
verkehr im Zentrum zur Angleichung der gefahrenen Geschwindigkeiten. Losgeléste Massnah-
men zugunsten des Veloverkehrs sind nur schwer zu realisieren.

— Eine raumfassende Bebauung mit Adressierung zur Strasse hin sowie die Férderung einer
strassenbegleitenden Begriinung werten den Strassenraum auf.

— Esgilt, das Zentrum als Kernstlick gestalterisch hervorzuheben, beispielsweise durch eine An-
hebung der Strasse (Vertikalversatz) oder breitere Randsteine.

— Gewerbe und offentliche Erdgeschossnutzungen werden geférdert. Bestehende Laden-,
Schaufenster- und Gewerbeflachen sollen erhalten und durch geeignete Nutzungen aufgewer-
tet werden.

— Sichtbeziige zum See werden bewahrt bzw. neu geschaffen.

Erschliessung und Parkierung

Die heutige Erschliessungssituation wird langfristig erhalten. Allgemein zu prifen sind insbesondere
Qualitatssteigerungen im 6ffentlichen Verkehr sowie Optimierungen des Fuss- und Radverkehrs.
Langfristig wird die Anzahl an oberirdischen Parkplatzen fir tagestouristische Nutzungen nicht erhdht.
Geprtift wird hingegen eine Reduktion bzw. Verlegung der oberirdischen Parkplatze, insbesondere im
Dorfzentrum.

Fur die Parkierung der Reisecars wird nach ortsvertraglicheren Méglichkeiten gesucht; die Parkierung
fur Reisecars ist weiterhin nur ausserhalb des Dorfzentrums bzw. am Dorfrand (z.B. Zberg) zulassig.
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Verbesserung Erschliessung

Die verkehrliche Erschliessung der Ortsteile Schwanden und Teufibalm werden zweck- und verhalt-
nismassig optimiert, insbesondere als Verbindung zum Dorf sowie im Hinblick auf die oberhalb lie-
genden und heute nicht bzw. nur schlecht erschlossenen Landwirtschaftsbetriebe im Gebiet Vor-
derbergen, Schwanden und Gabetschwil. Die Seilbahnen Hinterbergen und Wissiflue dienen der
lokalen und der touristischen Erschliessung der Berggebiete.

Verbesserung und Aufwertung Langsamverkehrswege

Das Wegnetz innerhalb der Ortsteile Teufibalm und Schwanden sowie insbesondere zu den Halte-
stellen des o6ffentlichen Verkehrs wird optimiert.

Die Haltestelle «Mittlerschwanden» soll fir Anwohner und Erholungssuchende aufgewertet werden,
beispielsweise mit einem Spiel-/Picknickplatz, Hofladen, Sitzgelegenheiten oder einem Brunnen.

Schliessung von Netzliicken

Netzlliicken werden geschlossen, um Notzufahrten zu ermdglichen oder bestehende Verbindungen
besser zu vernetzen. Dazu gehéren die Netzliicke Altdorf-/Seestrasse beim Parkplatz «Z'Berg» und
die Schaffung einer neuen Verbindung als Fussweg zwischen der Bushaltestelle «Unteraltdorf» und
dem Gebiet Stacher. Zwischen der Wilenstrasse und der Seestrasse soll eine Verbindung fir Not-
zufahrten gepruft werden.

Landschaftlich attraktive Orte und historische Attraktionen

Landschaftlich attraktive Orte wie Parkwald (1) und Wasserfall (2) sowie historische Attraktionen
wie die Festung (3), die Hohle Steigelfadbalm (4) und die Hohle Gruebisbalm (5) sollen sanft auf-
gewertet und optimiert werden.

Gemiise-, Obst- und Weinbau

Die Gemeinde unterstltzt Initiativen zur starkeren Inwertsetzung der Landschaft und zur Unterstit-
zung der Landwirtschaft. Denkbar sind die Férderung von Gemuiseanbau, Obst- und Rebbau, bei-
spielsweise in den Gebieten Reimenmatte (Zwischennutzung bis 2035, da es sich um eine Baullicke
handelt), Stacher, Matzli oder Muracher.

Seegrundstiicke der Gemeinde bzw. mit Badebeniitzungsrecht

Der Erholungswert, die Erlebbarkeit und das touristische Potenzial des Sees sollen gesteigert wer-
den. Ziel ist, mit einer aktiven Bodenpolitik zusatzliche Seezugange und Badeplatze zu schaffen.
Diese Massnahmen sollen immer die landschaftlich einwandfreie Einbettung im Fokus behalten und
das visuelle Erscheinungsbild des Dorfs aufwerten.

— Der Seezugang im Kurpark und Brougierpark wird optimiert.
— Gemeindeeigene Seezugénge sollen aufgewertet werden.

— Zusatzliche Sicherheitsmassnahmen zur Nutzung des bisherigen alten Strandbades Zberg
werden Uberpruft.

—  Geprift werden neue Seezugange, z.B. durch Erwerb von Grundstliicken am See.
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Ortsteilspezifische Aussagen

Dorf

Unterwilen

Rigi First

Die bauliche Entwicklung der kommenden Jahre wird, insbesondere aufgrund der bereits bestehen-
den Infrastrukturen, primar im Dorf stattfinden. Als Zentrum der Gemeinde wird es daher qualitats-
orientiert weiterentwickelt und gestarkt.

Rund 90% der 1'800 bis 2'000 Einwohnerinnen und Einwohner (maximales Bevolkerungswachstum
bis 2050) werden im Dorf wohnen. Die Chancen und Potenziale der Innenentwicklung liegen, neben
der Aufwertung von wichtigen Frei- und Aufenthaltsrdumen, auch in der Schaffung von Raum fir
Gewerbe- und Dienstleitungsbetriebe sowie fiir besondere Wohnformen wie familien- und generati-
onenibergreifendem oder bezahlbarem Wohnraum.

Die Innenentwicklung nimmt dabei auf den I&ndlichen Charakter der Gemeinde, die historische Bau-
substanz und wichtige Sichtbeziehungen zum See Riicksicht.

Der Ortsteil Unterwilen wird als attraktives Wohnquartier beibehalten, bietet aber aufgrund der be-
reits Uberbauten Flachen wenig Ausbau- und Entwicklungspotenzial.

Die Entsorgungsstelle in der Unterwilen wird gemeinsam mit der Bushaltestelle gestaltet und auf-
gewertet.

Rigi First bildet als Exklave ein kleines Wohnquartier mit aktuell vier Einwohnern. Das Gebiet befin-
det sich unweit von Rigi Kaltbad in der Nachbargemeinde Weggis und weist mit 84% einen hohen
Anteil an Zweitwohnungen auf.

Dieser Ortsteil wird als Wohnquartier beibehalten und qualitativ unter Abstimmung mit den Bauge-
bieten der Nachbargemeinden weiterentwickelt.

Schwanden, Teufibalm, Gruebisbalm, Stacher/Grund und Biirgle/FloraAlpina

Schwanden, Teufibalm, Gruebisbalm, Stacher/Grund sowie Burgle/FloraAlpina sind aufgrund ihrer
Lage charakteristische Ortsteile, eingebettet in einer attraktiven Landschaft.

Waéhrend in Schwanden, Teufibalm und Stacher/Grund der Erhalt der bestehenden Nutzungen sowie
der Umgang mit bestehenden Bauten in der Landwirtschaftszone im Vordergrund steht, bilden Grue-
bisbalm und Biirgle/FloraAlpina die Schwerpunkte in diesem Netz als Erholungsorte.

Das Wegnetz innerhalb dieser Ortsteile und insbesondere zu den Haltestellen sowie die Erschlies-
sung der oberhalb liegenden landwirtschaftlichen Betriebe werden optimiert. Generell wird auf eine
Koexistenz zwischen Wohnen und Landwirtschaft gesetzt.
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Anhang:
Plan zum Siedlungsleitbild 2050 der Gemeinde Vitznau

Das behordenverbindliche Siedlungsleitbild 2050 der Gemeinde Vitznau mit dem hier beigelegten Plan

bildet die zentrale Grundlage fir die Richt- und Nutzungsplanung (Zonenplan, Bau- und Zonenreglement,
Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan).
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