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Die Einwchnergemeinde Vitznau erldsst, gestiitzt auf die §§ 34 ff des Planungs-
und Baugesetzes fir den Kanton Luzern (nachfolgend PBG genannt), in
Erginzung dieses Gesetzes, folgendes Bau- und Zonenreglement:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

A Baurechtliches Verfahren

Zustandigkeit

1 Die Aufsicht iiber das Bauwesen und die Handhabung dieses Regle-
mentes obliegen dem Gemeinderat, der diese Vorschriften von Amies
wegen anwendet. Er kann eine Baukommision bestellen; diese begut-
achtet die wichtigeren Baugesuche sowie grundsétzliche Baufragen, die
ihr vom Gemeinderat zur Stellungnahme iberwiesen werden.

2 Der Gemeinderat kann zur Begutachtung von wichtigen Baufragen
und zur Beurteilung grdsserer Bauvorhaben auf Kosten der Gesuch-
steller reutrale Fachleute beiziehen.

Behandlungsgebiihren

Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern kostendeckende
Geblihren fiir die Prifung von Baugesuchen, Gestaltungsplinen,
Sonderregelungen und verrechnet die Kosten fiir Publikationen,
Kontrollen, Gutachten usw. Die Ansitze werden vom Gemeinderat
festgelegt.

Beschwerderecht

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Beschiisse
und Entscheide des Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit Zustel-
lung beim Regierungsrat Verwaltungsbeschwerde eingereicht werden.
Rechtsmittel und Befugnis richten sich nach §§ 206 und 207 PBG.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

B Aligemeine Bauvorschriften

Strassenabstand

1 Wo nicht ein genehmigter Bebauungs-, Baulinien- oder Strassen-
plan vorliegt, sind zwischen Flucht und Strassengrenze folgende
Mindestabstinde einzuhalten

a) bei Kantonsstrassen 6 m
b} bei Gemeinde- und Quartierstrassen 5m
¢} bei Hauptgliterstrassen £ m
d) bei den iibrigen fiir den Offentlichen Verkehr
bestimmten Strassen 3m

2 Ftr das Nihere wird auf die 8§ 80 ff des Strassengesetzes ver-
wiesen.

Gewisser- und Waldabstand

1 Der Gewisserabstand richtet sich grundsatzlich nach den Bestim-
mungen des Gesetzes iiber den Wasserbau und die Wasserkraft
{ Wasserbaugesetz}.

2 Gegeniiber dem Vierwaldstdttersee siidlich des Altdorfbaches giit
die im Zonenplan Siedlung eingetragene Abstandslinie, nordlich der
Kur- und Sportzone Bereich H bis zur Gemeindegrenze Weggis ein
Abstand von 10 m.

3 Der Waldabstand richtet sich grundsdtzlich nach den Bestimmun-
gen des Planungs- und Baugesetzes sowie nach dem Forstgesetz.

4 Die im Zonenplan im Gebiet Schwanden bezeichnete Wald-
abstandslinie dient zur Sicherung der Skiabfahrt. Innerhalb dieses
Waldabstandes diirfer keine oberirdischen Bauten erstelit werden;
allfallige Einfriedungen miissen im Winter entfernt werden.

Grenzabstand

1 Die Grenzabstinde und die Mehrlingenzuschlige werden gemiss
5§ 120 ff PBG berechnet und gemessen.

2 In der Bauzone W2B siidlich des Altdorfbaches wird zwischen gros-
sen und kieinen Grenzabstinden unterschieden. Der grosse Grenzab-
stand gilt ab der Hauptfassade. Als Hauptfassade gilt die Seite mit den
Hauptwohnriaumen, im Zweifelsfall wird sie vom Gemeinderat be-
stimmt.

Der grosse Grenzabstand betrigt mindestens 8m,

der kleine Grenzabstand betragt mindestens 5m.
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Art. 7

Art. §

Art. 9

3 Fir eingeschossige Anbauten (Kleinbauten) gelten die Regelungen
von §§ 122 Abs. 5 und 124 PBG

Grenzbau

Der Zusammenbau an der Grenze {=Grenzbau) im Sinne von § 129
Abs. 2 PBG ist gestattet, sofern die maximal zuldssige Gebaudeldnge
gesamthaft nicht {iberschritten wird.

Gebaudehohe

1 Die zuldssige Gebdudehdhe ergibt sich im Sinne von §§ 138 und 139
PBG aus der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse.

2 Bei Bauten, welche die hiichstzuldssige Zahi der Vollgeschosse auf-
weisen, darf die Kniestockhdhe, gemessen ab Oberkant Dachgeschoss-
boden, hichstens 80 cm betragen.

3 Bei Bauten in Hanglagen mit erreichter Vollgeschosszahl kann der
Gemeinderat eine Staffelung des Baukérpers verlangen, wenn
dadurch eine bessere Gesamtwirkung erreicht wird.

Ferrassenhiuser, Chalets

1 Terrassenhiuser sind terrassierte Bauten, deren Obergeschosse um
mindestens die 1,5-fache Geschosshéhe zuriickversetzt sind.

2 Terrassenhduser mit Uber drei Wohneinheiten sind nur mittels
Gestaltungsplan zuldssig.

3 Die Gesamtzahi der wohnlich und gewerblich genutzten Geschosse
des Baukdrpers darf die zuldssige Geschosszahl der entsprechenden
Zone (Art. 17ff) hochstens um ein Geschoss Ubersteigen; Voraus-
setzung ist eine dichte Bepflanzung der Terrassen und der Umgebung.

4 Die Neigung der Terrassenhduser ist der Hangnelgung anzupassen.
Wenn die Gebdudelange 20 m paraliel zum Hang iiberschreitet, ist
auch seitlich eine deutliche Staffelung vorzunehmen.

5 Chalets sind Bauten, deren Fassaden oberhalb des Sockelgeschosses
aus Holz bestehen, Das Sockelgeschoss ist ein Untergeschoss, dessen
Winde mit weniger als 2/3 der Wandfliche aus dem ausgemittelten
Terrain herausragen.
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Art. 10

Art 11

Zweitwohnungen

1 Zweitwohnungen sind Hiuser, Eigentums- oder Mietwohnungen,
die in der Regel nur zeitweise im Jahr genutzt werden {z.B. Ferien-
oder Wochenendwohnungen) und zwar von Personen, die nicht in
Vitznau gesetzlich geregelten Wohnsitz haben.

2 Die in den Zonenvorschriften festgelegten maximalen Zweit-
wohnungsanteile gelten flir Neubauten, fir wesentliche Um-, Aus-
und Anbauten sowie bei Umnutzung bestehender Bauten. Die Ein-
haitung der Zweitwohnungsregelung ist durch Auflagen sicherzu-
stellen, welche auf Kosten des Grundeigenttmers als offentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken sind.
Die Nutzung bestehender Zweit- und Ferienwohnungen bleibt
gewihrleistet.

3 e Erben des Eigentiimers einer Wohnung, die als stindiger
Wohnsitz genutzt wurde, diirfen diese auf Gesuch hin fiir eigene
Bediirfnisse auch als Zweitwohnung beniitzen. Im dibrigen ist fiir die
Erteilung von Ausnahmebewilligungen § 37 PBG entsprechend an-
wendbar.

Fahrzeugabstellplitze

1 Bei neuen Bauten und Anlagen sowie bei eingreifenden Umbau-
ten, Erweiterungen oder Zweckiinderungen von bestehenden Bauten
und Anlagen hat der Bauherr auf seinem Grundstiick ausreichende
Abstellflichen fir Motorfahrzeuge und Fahrrider zu erstelien.

2 Es ist mindestens ein Autoabstellplatz pro Wohnung zu schaffen,
Fiir Gewerbebauten, Biirogebiude, Gaststétten, Hotels sowie bei ande-
ren speziellen Verhdltnissen wird die Anzahl der Abstellplitze vom
Gemeinderat unter Berlcksichtigung einschligiger Richtlinien be-
stirnmt.

3 Abstellplitze und Garagen sind zweckmissig zusammenzufassen
und gut in die Umgebung einzupassen. Abstellflaichen diirfen nur
versiegelt werden, wenn dies aus 6kelogischen, betriebs- oder bau-
technischen Griinden erforderlich ist.

4 Kann der Bauherr die verlangten Autoabsteliplitze nicht auf
seinem Grundstiick schaffen, so hat er der Gemeinde eine Ersatzabgabe
von Fr. 3'000.- pro Abstellplatz zu leisten. Diese Ersatzabgaben dienen
zur Aufmmg eines Fonds, der zur Schaffung von 6ffentlichen Fahz-
zeugabstellplatzen bestimmt ist. Die Hohe der Ersatzabgabe wird vom
Gemeinderat periodisch der Teuerung angepasst.

5 Im tbrigen gelten die §§ 89 und 9C des Strassengesetzes und die
VSS-Normalien (Normalien des Vereins Schweizerischer Strassen-
fachmdanner).
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Art. 12

Art. 13

Art. 14

Kinderspielplitze

Kinderspielpldtze und andere Freizeitanlagen im Sinne von § 138 PBG
sind bei Wohnbauten und Uberbauungen mit vier und mehr
Wohnungen zu ersteilen. Bei Nichterfillung der Ersteliungspflicht
hat der Bauherr gemiiss § 159 PBG eine Ersatzabgabe von Fr. 3'000.- pro
Wohnung mit lber zwel Zimmern zu leisten. Die Hoéhe der
Ersatzabgabe wird vom Gemeinderat periodisch der Teuerung
angepasst.

Isolationen, Energieverbrauch

1 Bauten sind im Hinblick auf einen méglichst geringen Energiever-
brauch gemadss § 164 PBG und zugehdriger Verordnung zu isolieren.

2 Beziiglich Heizungs-, Warmwasserautbereitungs- und Kiihlanlagen
sowie der verbrauchsabhiingigen Wirmekostenverteilung gelten die
Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes. Der Gemeinderat
kann von der Bauherrschaft den Nachweis verlangen, dass diese
Bedingungen erfillt sind.

3 Um energiesparende Massnahmen {wie Nachisolation von Alt-
bauten, Nutzung der Sennenenergie etc.) zu ermdglichen, kann der
Gemeinderat die dazu erforderlichen Ausnahmen bewilligen, sofern
andere wichtige éffentliche Interessen nicht Gberwiegen.

Gestaltung und Einordnung

1 Bauten und Arnlagen sind in die bauliche und landschaftliche
Umgebung einzugliedern. Sie sind zu untersagen, wenn sie durch ihre
Grésse, Proportion, Gestaltung, Bauart, Dachform oder Farbe das Orts-
und Landschaftsbild beeintrichtigen. Wo es nach den &rtlichen
Verhdltnissen zweckmdssig ist, sind Bauten und Anlagen zu begriinen
(§ 140 PBG).

2 Der Gemeinderat kann in exponierten Hanglagen Auflagen {iber
die Bepflanzung machen, insbesondere zur Auflockerung grosser
Mauerflachen und zum Abdecken von Hohlrdumen und Stiitz- und
Pfeilerbauten.

3 Die anrechenbare Geschossflache im Sinne von § 24 PBG und der
Voliziehungsverordnung hat bei Wohn- und Ferienbauten mindes-
tens 60 m2 zu betragen. Ferner ist die Erstellung von Hiltten, Baracken,
Mobitheimen und dhnlich in Erscheinung tretender Bauten zu Wohn-
zwecken verboten.

4 Dicher von Hauptgebiuden sind in der Regel als Satteldicher mit
beidseitig gleicher Neigung auszubilden und mit Ziegeln oder dhnlich
wirkenden Bedachungsmaterialien einzudecken. Quergiebel und
Dachaufbauten sind erlaubt, wenn sie in ihrer Grosse und Gestattung
in  angemessenem Verhdltnis zum Dachkérper und der
darunterliegenden Fassade stehen. Dacheinschnitte und Dachfliichen-
fenster werden nur zugelassen, wenn sie zur zweckméssigen Nutzung
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Art, 15

des Dachgeschosses erforderlich sind und sie sich gut in die
Dachlandschaft einfligen.

Einfriedungen, Bepflanzungen

1 Einfriedungen entlang Strasser, Trottoirs, Fusswegen oder &ffent-
licher Anlagen dirfen eine Hohe von 1,2 m nicht iiberschreiten.

2 Bepflanzungen unterhalb wichtiger Fussgingerverbindungen sind
so anzulegen und zu pflegen, dass sie eine angemessene Seesicht
zulassen. Um der Offentlichkeit die Aussicht zu erhalten, ist der
Gemeinderat befugt, eine diesem Zweck entsprechende Umgebungs-
gestaltung und Bepflanzung anzuordnen und sichernde Auflagen zu
vertiigen. Notfalls ist er zur Ersatzvornahme berechtigt.

3 Im weiteren gelten insbesondere die §§ 126 und 184 PBG, § 90 des
Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch und § 85 des Strassenge-
setzes.
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C  Zonenvorschriften Art. 17 Zoneneinteilung

1 Das Gemeindegebiet wird durch die Zonenpline Siedlung und

Art. 16 Etappierung der Bauzonen Landschaft in folgende Zonen eingeteilt:
1 Die Bauzonen werden durch den Zonenplan im Sinne von § 42 Zonen des Baugebietes (Bauzonenj):
PBG in zwei Etappen eingeteilt. D Dorfkernzone
X W 3 dreigeschossige Wohnzone
2 In den Bauzonen der ersten Etappe besteht Baufreiheit im Rahmen W 2 zwei'joes *hO‘*%joe Woh
der geltenden Vorschriften. - ) Bese b_bio nzone
W1 eingeschossige Wohnzone
3 Die Bauzonen der zweiten Etappe kdnnen erst iiberbaut werden, WG 2 zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone
wenn sie in Bauzonen der ersten Etappe umgeteilt sind. Die Bauzonen WG 3 dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone
der zweiten Etappe werden vom Gemeinderat ganz oder teilweise den 074 Zone fir Gffentliche Zwecke
Bauzonen der ersten Efappe zugeteilt, wenn SRB Sonderbauzone Rigi - Bahnen
a) eine ﬂ.bergeorc.inete Erschliessung besteht und die zweckmissige KS Kur- und Sportzone
Quartiererschliessung auf Kosten des Grundeigentiimers nachge- P Ptarchofzone (Sonderbauzone)
wiesen und sichergestellt ist, und
b) mit dem Beginn der Bauten in absehbarer Zeit gerechet werden Zonen des Nichtbaugebietes:
kann. Der Gemeinderat kann die Zuteilung von der Zusicherung w1 Landwirtschaftszone 1
der Grundeigentiimer abhéngig machen, dass mit der Uberbauung LW 2  Landwirtschaftszone 2
in absehbarer Zeit begonnen und ein Gestaltungsplan vorgelegt NS Naturschuizzone
wird. Die Zuteilung kann befristet und mit anderen sachbeziig- UG Ubriges Gebiet

lichen Auflagen und Bedingungen verbunden werden. ~
Uberlagerte Zonen:

Gefahrenzone

2 Fir die Wohinzonen sowie die Wohn- und Gewerbezonen gelten
die folgenden Grundmasse:

Bezeichnung der Zone Zahl der zuldssige  zuliissige Empfindlich- Lweit-
zuk, Voll- Cebiude- Ausnlitzungs- keitsstufe #  wohnungs-
geschosse  linge{m) ziffer A gemiiss LSV antet!

Waohnzone W3 3 30 0.60 11 30 %

Wohnzone W 2A 2 30 0.35 11 50 %

Wohnzone W 2B 2 25 .30 / 0.207 11

Wohnzone W1 1 20 0.25 7 0.30" i1

Wohn-/CGewerbezone WG 2 2 30 0.45° 11 30 %

Wohn-/CGewerbezone WG3 3 30 0.60 % I 30 %

Cewerbebonus, vgl. Art. 20 BZR
= Gebiet sidlich Altdorfbach
=  Gebilel Mitzl, Sonnhalden, Ziht
#  vgl Art. 31 BZR
A Zur Bestimmung der anrechenbaren Geschossflichen geméss §9 Abs. T PBY betragt

der Berechnungsfaktor 08,
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Art. 18

Dortkernzone D

1 Die Dorfkernzone ist fiir Wohnbauten und gewerbliche Betriebe,
insbesondere fiir Liden, Gaststatten und andere Einrichtungen mit
Publikumsverkehr bestimmt. Stark stdrende Betriebe sind nicht
zuldssig, Es gilt die Lédrmempfindlichkeitsstufe [II. Die fur
Zweitwohnungen genutzte Geschossfliche darf héchstens 30% der
erstellten Bruttogeschossfliche betragen.

2 BDie Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung und Ergidnzung des Orts-
kRerns in seiner rdumlichen und baulichen Struktur. Alle Bauten
haben sich beziiglich Stellung, Ausmass, Dachform, Dach- und
Fassadengestaltung, Materialien und Farbe gut in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufiigen. Die zugehorigen Aussenriume sind wesent-
licher Bestandteil des Ortsbildes und sind zu erhalten oder so zu
gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

3 Bauvorhaben in der Dorfkernzone haben sowchi die Bestimmun-
gen dieses Bau- und Zonenreglementes als auch die erginzenden
Ancrdnungen des Bebauungsplanes Dorfkern zu beachten.

4 Geschiitzte Kulturobjekte umfassen Bauten, Bauteile und zuge-
hérige Anlagen, die ortsbaulich, architektonisch, kiinstlerisch cder
geschichtlich vonr besonderer Bedeutung sind; sie sind im Bebauungs-
plan Dorfkern bezeichnet. Die Zerstérung der schutzwiirdigen Teile ist
untersagt. Umbauten, Rencovationen und Verdinderungen in der
Umgebungsgestaitung sind unter Beizug der kantonalen
Denkmalpflege auszufiihren. An Renovationen und Umbauten von
geschiitzten Kulturobjekten kann die Gemeinde Beilrige gewdhren.
Nimmt das Erziehungsdepartement ein geschiitztes Kulturobjekt
nicht in das kantonale Denkmalverzeichnis auf, so kann der
Gemeinderat dieses auf Antrag des Eigentiimers in die Kategorie
ortsbaulich wichtige Gebiude' umteilen.

5 Als ortsbaulich wichtige Gebidude werden Objekte bezeichnet,
welche aufgrund ihrer Lage, Stellung, Volumen und Form flir das
Ortsbild von Bedeutung sind. Bel Umbau oder Ersatz dieser im
Bebauungsplan bezeichneten Gebduden sind Standort, Stellung, Form
und Voelumen méglichst zu wahren oder zu {ibernehmen. Der Ausbau
von Unter- und Dachgeschoss kann gestattet werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des GebZudes nicht beeintrichtigt wird. Es gilt §
142 PBG.

6 Abweichungen und Erweiterungen von ortsbaulich wichtigen
Gebéduden kinnen zugelassen werden, sofern eine gegeniiber der
bisherigen Situation verbesserte oder gleichwertige Lisung erreicht
wird. Die dusseren Abmessungen und Abstinde neuer Gebidudeteile
werden dabei vom Gemeinderat von Fall zu Fall, unter Beriick-
sichtigung gestalterischer und wohnhygienischer Erfordernisse und in
Abwigung der beteiligten privaten Interessen, festgelegt. Der Gemein-
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derat stiitzt sich bei diesen Entscheiden auf Gutachten der kantonalen
Denkmalpflege oder neutraler Fachleute.

7 Die ibrigen bestehenden Gebsude diirfen ungeachtet von
Ausniitzungsitber- und Abstandsunterschreitungen umgebaut oder
gemdss Abs. 1 umgenutzt werden. Zur Verbesserung der Wohn-
hygiene oder der Wohnqualitat kann der Gemeinderat auch gering-
figige Erweiterungen der Nutzflichen gestatten. Fir weitergehende
An- oder Ersatzbauten gilt Abs. 8.

Fir Ersatz- und Neubauten gelten die folgenden Grundmasse:
* Ausniitzungsziffer  allgemein max. 0.8
in den “Gebieten mit héherer AZ” gemass Bebauungsplan max. 1.0
* In den im Bebauungsplan bezeichneten Bereichen
kann die zuldssige Ausniifzungsziffer um max. 15%
erhiht werden, sofern mindestens 15% der Brutto-
geschossflache dauernd gewerblich genutzt wird.

* Voligeschosse max. 3
+ Gebidudelinge max. 30m
= Grenzabstand (allseitig) mind. 40 m

9 Ein Mehrlingenzuschlag {Art. & BZR) ist in der Dorfkernzone nicht
zu beachten. Fiir den Zusammenbau iiber die Grenze gilt Art. 7 BZR.

10 Fassaden von Haupt- und Nebengebiuden (§ 124 PBQG) sind so zu
gestalten, dass sie sich in Gliederung und Proportionen gut in die
Umgebung einfiigen. Grossflichige Fassadendurchbriiche, wie durch-
gehende Schaufenster- oder Torfronten, sind nicht gestattet. In der
Regel sind Balkone in die Fassade einzubinden und als abgestiitzte
Lauben auszubilden.

11 Zufahrten und Fahrzeugabstellplitze sind so anzulegen und zu
gestalten, dass die fur das Ortsbild wesentlichen Aussenrdume nicht
beeintrachtigt werden. Zur Sicherstellung dieses Zieles kann der
Gemeinderat die Anzahl der bereitzustellenden Abstellplitze be-
schrinken und ihre Anordnung verbindlich vorschreiben.
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Art. 18

Wohnzonen W 1, W 2A, W 2B, W3

1 Die Wohnzonen sind in erster Linie fiir Wohnbauten bestimmt.
Zudem sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
gestattet, sofern sie sich baulich in den Zonencharakter einfligen.

2 Die fiir Zweitwohnungen genutzte Geschossfliche darf fiir Bauten
in der W 3 hochstens 30% und in der W 2A hichstens 50% der ersteli-
ten Bruttogeschossflache betragen.

3 In den Gebieten Unterwilen und Schwanden ist der Dachgiebel
parallel zum Hang auszurichten, ausgenommen bei Chaletbauten.

4 Im Gebiet Teufibalm dirfen nur Chalets erstellt werden. Durch eine
an die Umgebung angepasste Bepflanzung soll eine bestmogliche
Einordnung in die Landschaft erreicht werden. Sie ist spitestens ein
iahr nach dem Einzug zu realisieren.

5 iInder W2B siidlich Altdorfbach ist eine Verdichtung mit Neubau-
ten nur zuldssig, sofern der Charakter der bestehenden lockeren
Villentiberbauung in parkihnlicher Landschaft erhalten werden kann.
Fir Neu- und Brweiterungsbauten gilt eine Ausnttzungsziffer von
0,20. Bestehende Bauten mit Ausniitzungsiiberschreitungen diirfen im
Rahmen des bestehenden Velumens umgebaut oder ersetzt werden.
Bei Neubauten ist eine Riegelwirkung zu vermeiden. Zu diesem
Zweck kann der Gemeinderat fallweise die zuldssige Gebdudelinge auf
15 m beschrinken und den seitlichen Grenzabstand (parallel zum
Seeufer gemessen) auf 8,0 m erhdhen.

Art, 20 Wohn- und Gewerbezonen WG 2, WG 3
1 Die Wohn- und Gewerbezonen sind fiir Wohnbauten und missig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.
2 Die zonengemiss zuldssige Ausniitzungsziffer (gemiss Art. 17}
kann um maximal 10% erhdht werden, sofern mindestens die Mehr-
fliche dauernd gewerblich genutzt wird.
3 Die fiir Zweitwohnungen genutzte Geschossfliche darf hichstens
30% der erstellten Bruttogeschossfldche betragen.
4 In der WG 2 gelten reduzierte Erschliessungsanforderungen; ins-
besondere die Zufahrt bleibt auf das heutige Mass beschrinkt.
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Art. 21

Art, 22

Zone fiir 6ffentliche Zwecke OZ

1 Die Zone fir 6ffentliche Zwecke ist fiir vorhandene sowie kiinftige
dffentliche Bauten und Anlagen bestimmt, fir die ein voraussehbares
Bedlirinis besteht {§ 51 PBC). Die vorgesehene Nutzung wird im
Zonenplan umschricben. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe I
gemdss LSV,

2 Nutzung, Geschosszahl usw. hat der Gemeinderat im Einzelfall
unter gebithrender Berlicksichtigung der offenilichen und privaten
Interessen festzulegen.

Kur- und Sportzone KS

1 Die Kur- und Sportzone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die
der Touristik, Hotellerie, Erholung und Freizeit dienen. Es gilt die
Larm-Empfindlichkeitsstufe III gemass LSV.

2 Zuldssig sind die dem: Zonenzweck entsprechenden Bauten und
Anlagen einschliesslich der damit zusammenhédngenden Nebenein-
richtungen (z.B. Parkierung} sowie einzelne, den Touristikbetrieben
zugeordnete Wohnungen flr Inhaber und Personal. Nicht gestattet
sind Ferienhduser und nicht hotelmissig bewirtschaftete Zweitwoh-~
nungen.

3 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten haben sich
hinsichtlich Gestaltung, Stellung und Anordnung gut ins Siedlungs-
und Landschaftsbild einzuordnen. An Umgebungsgestaltung und Be-
pflanzung sind besonders hohe Anforderungen zu stelleny; der Baum-
bestand ist moéglichst zu erhalten und zu erginzen.

4 Die zuldssigen Nutzungsmasse (Ausniitzungsziffer, Vollgeschoss-
zahi, Gebiudeabmessungen, etc.) werden vom Gemeinderat fallweise
unter Beachtung der siedlungsplanerischen und landschaftlichen Inte-
ressen festgelegt, Neubauten, wesentliche Um- und Erweiterungs-
bauten, die landschaftlich besonders exponiert liegen sowie Neu-
bauten, die mehr als zweil Vollgeschosse aufweisen oder deren
Gebiudelinge 30m tbersteigt, sind von der kantonalen Ortsbild- und
Landschaftsbildkommission zu begutachten.

5 In dem im Zonenplan bezeichneten Bereich H sind nur Bauten
und Anlagen fiir einen Hafen sowie deren Ver- und Entsorgungsein-
richtungen zuldssig.

6 In dem im Zonenplan bezeichneten Bereich G (Gruebisbalm) kén-
nen Baubewilligungen nur aufgrund eines Gestaltungsplanes, der das
ganze, zusammenhingend eingezonte Gebiet umfasst, erteilt werden.
Klein- und Anbauten (gemdss § 124 PBG) sind davon ausgenommen.
Fiir Bauten in diesem Gebiet sind Natursteinmauerwerk, roher
Sichtbeton und Holz zu verwenden. Mindestens 2/3 der gesamten
Fassadenfliche sind in Holz zu erstellen.
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Art. 23

7 Der Betrieb eines Campingplatzes ist in Vitznau nur innerhalb des
im Zonenplan bezeichneten Bereiches C gestattet. In diesem Bereich
sind Bauten und Anlagen zuldssig, die dem Betrieb des Camping-
platzes oder einer andern Nutzung gemiss Abs. 1 dienen.

8 Auf Gesuch hin kann der Gemeinderat bei Vorlage eines Gut-
achtens der Schweizerischen Gesellschaft fiir Hotelkredit (SGH) und
gegen Sicherheitsleistung {u.a. durch Bankgarantie oder Grundbuch-
cintrag) von der gesamten Nutzfliche (BGF) bis zu 25% einer anderen
Nutzung zuordnen, sofern dies zur Finanzierung von Erweiterungen
oder Erneuerungen eines Hotelbetriebes erforderlich ist. In Hirte-
fallen, wenn die Weiterfiihrung des Hotelbetriebes finanziell gefahrdet
ist, kann der Gemeinderat eine weitergehende Nutzungsinderung
bewilligen, vorausgesetzt, die Unzumutbarkeit ist nicht die Folge eines
Erwerbes zu {bersetzten Preisen oder einer Vernachlissigung des
baulichen Unterhaltes.

Sonderbauzone Rigi-Bahnen

1 Die Sonderbauzone ist bestimmt fir die Schiffsstation sowie fiir
Station und Depot der Rigi-Bahnen AG. Sie bezweckt die Erhaltung
und zeitgemisse Erneuerung der schiffs- und bahnbedingten Bauten
und Anlagen sowie die bauliche Erginzung innerhaib der im
Bebauungsplan Dorfkern bezeichneten Baubereiche gemdéss Abs. 2. Die
flir Zweitwohnungen genuizte Geschossfliche darf héchstens 30% der
pro Baubereich ersteilten Bruttogeschossfliiche betragen. Es gilt die
Larm-Empfindlichkeitsstufe III gemass LSV,

2 Innerhalb der im Bebauungsplan Dorfkern bezeichneten Bau-
bereiche sind zudem folgende Nutzungen zulissig:

Baubereich A: Stationsgebidude mit bahnbetrieblichen Nutzungen,
Dienstleistungen, Wohner und anderen dffentlichen
oder touristischen Einrichtungen.

Baubereich B:  Wohnen, Liden, Gaststitten, Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie andere offentliche oder
touristische Einrichtungen.

Baubereich € wie Baubereich B

3 Bauten und Anlagen, die ganz oder Uberwiegend dem Bahnbetrieb
dienen, unterstehen Art. 18 des Eisenbahngesetzes. Die Bestimmungen
der Sonderbauzone geiten auch fiir solche Bauten und Anlagen,
soweit ihre Anwendung die Bahnunternehmung in der Erfiillung
ihrer Aufgaben nicht unverhiltnismissig einschrinkt. Fir Bauten
und Anlagen, die nicht oder nicht iiberwiegend dem Bahnbetrieb
dienen, gelten die Vorschriften der Senderbauzone uneingeschrinkt.
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Art. 24

4 Innerhaib der Baubereiche gelten die folgenden Nutzungsmasse:

Im Baubereich A darf das bestehende Stationsgebiude innerhalb des
heutigen Volumens um- und ausgebaut werden.

Im Baubereich B betrigt die ab besteherdem Trottoir gemessene
maximale Firsthdhe 13,5 m, ausgenommen sind technisch notwendige
Dachaufbauten. Strassenseitig st eine Fassadenhihe (gemass § 122 Abs.
4 PBG) von 10,8 m, mit offenem Gelinder von 11,5 m zuldssig.

Im Baubereich C betridgt die ab bestehendem Trottoir gemessene
maximale Fassaden- und Firsthohe (gemiss § 122 Abs. 4 und § 139 Abs.
4 PBG) 95 m; ausgenommen sind technisch notwendige
Dachaufbauten.

Bei den Baubereichen B und C sind unterirdische Bauten bis an die
Strassengrenze zuldssig.

5 Alle Bauten haben sich beziglich Stellung, Fassadengestaltung,
Materialien und Farbe gut in das Orts- und Landschaftsbild einzu-
fligen. Sie sind auf die bestehende Bebauung abzustimmen und so zu
gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Flachdiicher sind
zuldssig. An die Umgebungsgestaltung, insbesondere strassenseitig,
werden hohe Anforderungen gestellt. Die Fussgéngerverbindungen
und -zuginge sind attraktiv zu gestalten. Auf dem Dach des Depot-
gebdudes st seeseitig eine oOffentlich zugingliche Fussginger-
promenade freizuhalten,

Pfarrhofzone PZ

1 Die Pfarrhofzone ist fiir den Um- oder Ersatzbau des Pfarrhauses,
die Erstellung von Mehrzweckriumen und von Wohnungen
bestimmt. Zweitwohnungen sind nicht zulissig. Es gilt die Lirm-
Empfindlichkeitsstufe Il gemiss LSV.

2 Zugelassen sind 2 Vollgeschosse mit einer Ausniitzungsziffer von
0,43; fiir die Erstellung eines &ffentlichen Saales, eines Mehrzweck-
raumes oder weiterer Raume fiir 6ffentliche Zwecke kann die zulds-
sige Ausniitzungsziffer bis auf 0,60 erhéht werden.

3 Die Bauten haben sich beziiglich Stellung, Ausmass, Dachform,
Dach- und Fassadengestaltung, Materialien und Farbe gut in das Orts-
und Landschaftsbild einzufiigen. An die Umgebungsgestaltung sind
hohe Anforderungen zu stellen; fiir die Bepflanzung sind vorwiegend
standortgerechte und einheimische Arten zu wihlen. Die strassen-
seitige Umgebung eines allfdlligen Saalbaues ist éffentlich zuginglich
anzulegen.
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Art. 25

Art. 26

aufgehoben
durch den Beschluss der Gemeindeversammlung
vom 15. Dezember 1997

Landwirtschaftszone 1 LW 1

1 Die Landwirtschaftszone 1 dient der landwirtschaftlichen Nutzung,
insbesondere dem Futter- und Obstbau, dem bodenabhiingigen Garten-
und Gemiisebau und der bodenabhingigen Nutztierhaltung.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach eidge-
néssischem und kantonalem Recht.

3 Neue Bauvorhaben sind auf ihre Vertrdglichkeit im Landschafts-
und Ortsbild zu priifen. Der Gemeinderat kann im Baubewilligungs-
verfahren Auflagen beziiglich der Standortwahl, den Abmessungen,
der Materialwahl sowie der gestalterischen Einordnung von Bauten
und Anlagen erlassen. Zudem kann er zum Schutze des Landschafts-
bildes die Ptlanzung von Hecken oder Baumen anordnen.

4 In den im Zonenplan bezeichneten reichstrukturierten Gebieten
sind Terrainverinderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Abla-
gerungen) und bauliche Bodenverbesserungen nicht gestattet; aus-
genomumen sind zwingend erforderliche Massnahmen zur Erschlies-
sung oder Gefahrenabwehr.
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Art, 27

[ReE—.

Art. 28

Landwirtschaftszone 2 [W 2

1 Die Landwirtschattszone 2 dient der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung sowie der Erhaltung der Landschaft in ihrer Vielfalt und
Eigenart. Sie umfasst Weiden, extensiv bewirtschaftete Wiesen, offene
Waldpartien sowie Brach- und Odlandflichen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie auf diesen Stand-
ort angewiesen oder zur Pflege und Bewirtschaftung des Gebietes
notwendig sind; sie sind besonders gut ins Landschaftsbild einzu-
passen. Im Baubewilligungsverfahren kann der Gemeinderat Auf-
lagen analog Art. 26, Abs. 3 erlassen. Terrainverdnderungen (Abgra-
bungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) und bauliche Bodenver-
besserungen sind nicht gestattet; ausgenommen sind zwingend erfor-
derliche Massnahmen zur Erschliessung oder Gefahrenabwehr.

3 Grundsitzlich ist die extensive Bewirtschaftung im bisherigen
Umfang zulissig.

4 Soweit Schutz und Pllege der einzelnen Geblete dies erfordern,
regeln der Kanton oder die Gemeinde die zuldssige Nutzungs-
intensitit, abweichende oder weitergehende Schutz- und Pflegemass-
nzhmen und ailfallige Abgeltungen mittels Schutzverordnung, Ver-
figung oder Vertrag; als Grundlage dient das Gesetz iiber den Natur-
und Landschaftsschuiz vom 18, September 1990.

Naturschutzzone NS

1 Die Naturschutzzone dient dem Erhalt ven Gebieten, die wegen
ihrer Eigenart oder ihrer besonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaften
schiitzenswert sind.

2 Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Pflege oder
Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Massnahmen wie
Entwisserungen oder Bodenverbesserungen sind nur zulassig, wenn
sie dem Schutzziel dienen. Terrainverdnderungen (Abgrabungen,
Aufschiittungen) sind nicht gestattet; ausgenommen sind zwingend
erforderliche Massnahmen zur Erschliessung des Berggebietes oder zur
Gefahrenabwehr, Der Einsatz von Diinger und Hilfsstoffen ist
untersagt.

3 Der Kanton oder die Gemeinde regeln gestitzt auf das Gesetz {iber
derr Natur- und Landschaftsschutz Schutz- und Pflegemassnahmen
sowie allfillige Abgeltungen mittels Schutzverordnung oder Vertrag.
Dabet kénnen von den vorstehenden Vorschriften abweichende
Nutzungsbestimmungen erlassen werden.

4 Die Entschidigungen fir Pflegemassnahmen und Ertragsausfalle
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.
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Art. 29

Wald, Gewisser und Ubriges Gebiet

1 Die Abgrenzung in den Zonenplinen Siediung und Landschaft
zwischen Wald und Landwirtschaft hat nur orientierenden Charakter.
Die verbindliche Waldgrenze sowie die Zuldssigkeit von Bauten und
Aniagen richtet sich nach eidgendssischem und kantonalem Recht.

2 Gewisser unterstehen kantonalem Recht; das Ubrige Gebiet richtet
sich nach § 56 PBG.

3 Allfallige Nutzungsbeschrinkungen in Quellschutzgebieten richten
sich nach den zugehodrigen Schutzzonenreglementen,

Art. 30 Gefahrenzone
Der Gefahrenzone sind Gebiete zuzuweisen, in denen Bergsturz-,
Steinschlag- oder Lawinengefahr besteht. Es dirfen keine Bauten oder
Anlagen erstellt oder betrieben werden, die dem dauernden Auf-
enthalt von Personen dienen. *
* Zur Abschitzung der Gefihrdung wvon Menschen und Sachwerten
Fir die Gefahrenzone und die angrenzenden Gebiete vgl.  Oberforst-
amti Kanton Luzern, Kurzbericht “Stein- und Bleckschlag, Felssturz”
vont 29. August 1998,
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Art, 31

Art. 32

D Immissions-, Ortsbild- und Landschafisschuiz

Immissionsstufen und Lirmschutz
1 Stark storende Betriebe sind in Vitznau nicht zulédssig.

2 Als missig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die dblichen Arbeitszeiten wihrend des Tages beschrinkt sind und
nicht dauernd auftreten.

3 Als nicht stdrend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohn-
quartiere passen und keine erheblich grosseren Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen und die das ruhige und
gesunde Wohnen in keiner Weise beeintréchtigen.

4 Bei Neu- und Umbauten sind alle Vorkehrungen zur Verhin-
derung von Immissionen zu verlangen, die nach der Erfahrung
notwendig, dem Stand der Technik anwendbar und fiir den Eigen-
tiimer zumutbar sind.

5 Im weiteren gelten die §§ 160, 161 und 178 PBG.

Lirmempfindlichkeitsstufen

1 Die Larmempfindlichkeitsstufen gemiss LSV sind fur die Bau-
zonen in Art. 17 bis 25 festgelegt. In den Nicht-Bauzonen gilt fiir
Wohnbauten die Empfindlichkeitsstufe 111

2 Die im Zonenplan bezeichneten, mit Larm vorbelasteten Gebiete
werden gestiitzt auf Art, 43 Abs. 2 LSV der Empfindlichkeitsstufe 11l
zugeordnet.

3 Im Interesse eines wirksamen Lirmschutzes kann der Gemeinderat
Erleichterungen beziiglich Grenz- und Gebédudeabstinden gewihren
sowie die Anordnung und Bauweise von eingeschossigen Neben-
bauten bestimrmen,
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Art. 33

Art. 34

Kulturobjekte {ausserhalb der Dorfkernzone)

1 Erhaltenswerte Kulturobjekte umfassen Bauten, Bauteile und zuge-
horige Anlagen sowie historische Wege, die ortsbaulich, architekto-
nisch, kiinstlerisch oder geschichtlich von besonderer Bedeutung sind.
Der Gemeinderat bezeichnet diese im Richtplan der Natur- und
Kulturobjekte. Fiir sie gilt § 142 PBG.

2 Bauliche nder wesentliche gestalterische Anderungen an erhaltens-
werten Objekten oder Teilen davon sowie Zweckinderungen sind
bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat legt die nétigen Schutz-
bestimmungen im Einzelfall fest. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn
die Erhaltung der Bausubstanz unzumutbar ist und durch den Ersatz-
bau eine mindestens gleichwertige ortsbauliche Situation geschaffen
wird. Der Gemeinderat unterbreitet die Baugesuche der kantonalen
Denkmalpflege oder neutralen Fachleuten zur Stellungnahme.

3 Bei Um- und Ausbauten erhaltenswerter Kulturobjekte kann der
Cemeinderat Abweichungen von den Bau- und Zonenvorschriften
bewilligen oder anordnen, wenn dies im Interesse des Objekischutzes
oder der Wohnhygiene liegt. In der Umgebung erhaltenswerter
Objekte sind Bauten und Anlagen besonders sorgfiltig zu gestalten
und so einzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Fiir
Renovationen und Umbauten erhaltenswerter Objekte kann er eine
kostenlose Bauberatung vermitteln.

4 Die archiiologischen Fundstellen sind im Richtplan der Natur- und
Kulturobjekte bezeichnet. Bei Bauvorhaben im Bereich dieser
Fundstellen ist die Kantonsarchiologie vor Baubeginn zu informieren
und ihre Anordnungen sind zu befolgen.

Naturobjekte

1 Hecken , Feldgehdlze und Uferbestockungen sind geschiitzt. [hre
ganze oder teilweise Rodung ist bewilligungspflichtig. Die Bewilligung
richtet sich nach der kantonalen Verordnung zum Schutz der Hecken
und Feldgehdlze oder nach dem Wasserbaugesetz. Das periodische
Auslichten ist gestattet; es darf jedoch héchstens alle drei Jahre nicht
mehr als ein Drittel einer Hecke oder eines Feldgehdlzes auf den Stock
gesetzt werden.

2 Die Biume im Baugebiet sind grundsétzlich zu erhalten. Biume
mit mehr als 80 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hhe tber
Terrain) diirfen nur mit Einwilligung des Gemeinderates beseitigt
werden, Der Gemeinderat kann Ersatzpflanzungen verlangen.
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Art. 35

3 Geschiitzte Naturobjekte umfassen markante Einzelbdume, Find-
linge, Hohlen und dergleichen, die von besonderer naturgeschicht-
licher, geclogischer oder dkolagischer Bedeutung sind. Diese sind zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Natiirliche Abginge von
Baumen sind zu ersetzen, sofern den Betroffenen dadurch keine
unzumutbaren Nachteile erwachsen. Uber die Pflege hinausgehende
Veranderungen sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat kann
solche bewilligen, sofern keine iberwiegenden Interessen entgegen-
stehen und entsprechende Ersatzpflanzungen gesichert sind.

4 Die bezeichneten Hochstamm-Obstgérten sind in ihrer Ausdeh-
nung und Baumdichte zu erhalten. Fir die nétige Beseitigung
einzelner Bidume ist keine Bewilligung erforderlich. Im {brigen giit
Abs. 3.

5 Der Gemeinderat bezeichnet die Hecken, Feldgeholze und Ufer-
bestockungen gemiss Abs. 1 sowie weitere geschiitzte Naturobjekte
gemass Abs. 3 und 4 im Richtplan der Natur- und Kulturobjekte.

Weitere Schuizmassnahmen

1 Wo es die Verhiltnisse erfordern, bestimmt der Gemeinderat oder
der Kanton fir die Kultur- und Naturobjekte durch Vereinbarung mit
den Grundeigentiimern, Verordnung, Einzelverfiigung oder Auflagen
im Baubewilligungsverfahren den Inhalt und den Umfang des
Schutzes sowie die ndtigen Unterhalts- and Pflegemassnahmen.

2 Der Gemeinderat erarbeitet fiir Teile des Siedlungsgebietes, min-
destens jedoch fur das Gebiet des Bebauungsplanes Dorfkern, ein
Freiraum- und Griinkonzept. Dieses zeigt Massnahmen zur besseren
Gestaltung und Durchgriinung der &ffentiichen Strassen- und Frei-
riume auf. Es hat wegleitenden Charakter und wird fir die Beur-
teilung und Bewilligung von Bauvorhaben beigezogen.
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E Bauplanung
Art. 36 Bebauungsplan
Der Erlass von Bebauungsplianen geméss §§ 65 ff PBG obliegt den
Stimmberechtigten der Gemeinde {(§ 17 PBG).
Art. 37 Gestaltungsplan
1 Im Rahmen von Gestaltungsplinen kann der Gemeinderat gemaiss
§ 75 PBG Abweichungen von den allgemein geltenden Vorschriften
und Plinen gestatten, sofern die Planungsfliche mindestens 3000 m2
in Bauzonen umfasst.
2 Bei Erfiillung der Voraussetzungen gemidss § 75 Abs. 3 PBG kann
der Gemeinderat zudem folgende Abweichungen von der Regelbau-
weise zulassen:
* In allen Bauzonen ausser der Zone W 2B konnen innerhaib des
Areals die Grenz- und Gebdudeabstinde tiefer angesetzt werden.
+ Die zonengemdss zuldssige Ausniitzungsziffer kann um maximal
15% erhéht werden, falls der Gewerbebonus nicht bereits bean-
sprucht worden ist.
+ Fur Terrassenhduser kann ein Vollgeschoss zusidtzlich zu Art. 9
Abs. 3 zugelassen werden.
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Art. 38

Art. 39

Art. 40

Ausnahmen und Ubergangsbestimmungen

Ausnahmen

1 Der Gemeinderat kann gestitzt auf § 37 PBG aus wichtigen
Grinden Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes
bewitligen.

2 Ausnahmen im Sinne von Abs. 1 kommen zusitzlich in Betracht:

a) wenn die Einhaltung der Vorschriften infolge besonderer Um-
stdnde zu einem sinnwidrigen, den Interessen der Ortsplanung
zuwiderlaufenden Resultat fithren wirde;

b) fir &ffentliche und gemeinniitzige Bauten;

¢) far bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe;

d) fiir Hotels und im Interesse der touristischen Entwicklung der
Gemeinde liegende Anlagen.

e} beim Umbau bestehender reglementswidriger Bauten, wenn der
Umbau gesamthaft zu einer erheblichen Verbesserung der Verhilt-
nisse fithet und keine unzuldssige Mehrausniitzung entsteht;

fy fur provisorische Bauten wie Baracken, Buden, Verkaufsstinde und
dergleichen.

3 Die Ausnahmebewiiligungen konnen mit sachbeziiglichen Aufla-
gen und Bedingungen verbunden oder befristet werden. Es ist darzu-
legen, inwiefern die Voraussetzungen der Abs. 1 und 2 und allfélliger
anderer Vorschriften erfilllt sind (§ 196 Abs. 2 PBG).

4 Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes bleiben vorbe-
halten.

Bestandesgarantie

Bestand, Umbauten und angemessene Erwetterungen von Bauten, die
den Nutzungsvorschriften oder den baupolizeilichen Bestimmungen
widersprechen richten sich nach §§ 178, 179 und 181 PBG.

Besondere Vollzugsmassnahmen und Strafen

Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes iiber Strafen (§ 213),
Wiederherstellung des gesetzmissigen Zustandes (§ 209) und Einstel-
lung der Bauarbeiten (§ 210) gelten auch fiir die Vorschriften dieses
Reglementes.
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Art. 41

Art. 42

Hiangige Verfahren

Die bei Inkraftreten dieses Gesetzes vom (Gemeinderat noch nicht
enischiedenen Gesuche und die beim Regierungsrat hangigen Rechts-
mittel sind nach dem neuen Recht, die hingigen Verwaltungsgerichts-
beschwerden nach dem bisherigen Recht zu entscheiden. (§ 226 PBG) *

Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt nach der Annalme durch die Einwohner-
gemeinde mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft und
ersetzt das Bau- und Zonenreglement vom 29. Mai 1981 (inkl. den
nachfolgend erfolgten Anderungen und Ergidnzungen}.

* Der Hinweis auf die Strafbestimmung im PBG wird gemdss RRB
vem 7. Nevember 1995 nicht genehmigt.
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GEMEINDE VITZNAU

Durch die Gemeindeversammlung beschlossen

am 2. August 1994

Vom Regierungsrat genehmigt
am 7. November 1995
(RRB Nr. 2061)



Inhalt

At 1 Geltungsbereich

At 2 Allgemeine Vorschriften

Art. 3 Spezielle Vorschriften flir den Kemnbereich

Art. 4 Spezielle Vorschriften flir die Umgebungsbereiche
Art. 5 Besondere Verfahrensvorschriften

Ant. 6 Ausnahmen

Art. 7 Inkraftireten

Gestltzt auf § 65 ff Planungs- und Baugesetz {PBG) des
Kantons Luzern vom 7. Mérz 1989 und unter Vorbehalt
eidgendssischen und kantonalen Rechts, erlasst die Ein-
wohnergemeinde Vitznau den

Bebauungsplan Dorfkern

geméss Plan Massstab 1:1000 und den folgenden, dazu-
gehdrenden Vorschriften.

1 Der Bebauungspian Dorfkermn umfasst das im Plan
Massstab 1:1000 ausgeschiedens Gebiet und ist in folgende
Bereiche gegliedert:

* K Kernbereich

» U Umgebungsbereiche

2 Die Vorschriften zum Bebauungsplan gehen den Be-
stimmungen im Bau- und Zonenregiement vor. Wo in den
Vorschriften zum Bebauungsplan keine Festlegungen ge-
troffen werden, gelten die Bestimmungen des Bau- und
Zonenreglementes vom 29. August 1994 subsidiar.

1 Viiznauist als Orisbild von regionater Bedeutung einge-
stuft. Der Bebauungspian Dorfkern mit zugehdrigen Bau-
vorschriften bezweckt die Wahrung der besenderen Quali-
taten des Orntsbildes, unter Berlicksichtigung verkehrstech-
nischer und wohnhygienischer Erfordemisse.

2 Fir die im Bebauungsplan fesigelegten Normatbau-
linien gelten die Bestimmungen von §§ 30 f PBG.

3 Die Stellung der mit Gestaltungsbaulinien bezeichne-
ten Fassaden ist fir die rdumliche Struktur des Ortsbildes
von besonderer Bedeutung. Ersatz- und Neubauten sind mit
threr Fassade auf sie zu stellen. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen von §§ 30 f PBG.

4 Wo der Bebauungsplan Arkadenbaulinien festlegt, sind
bei Neubauten &ffantlich begehbare Arkaden entlang der
Strasse zu schaffen. Einzelne Stdtzen im Erdgeschoss und
die dariiberliegenden Geschosse dlrfen die Normalbaulinie
bis auf die Tiefe der Arkadenbaulinie lUberstellen. Frei aus-
kragende Uberdeckungen sind nicht erlaubt.

Art. 1
Geltungsbereich

Verhdltnis zum Bau-
und Zonenraglement

Art. 2
Allgemeine Vorschriften

Normalbauiinie

Gestaltungsbaulinie

Arkadenbaulinie
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Gewasserabstandsiinie

Arealerschliessung

Art. 3

Spezielle Vorschriften fiir

28

den Kernbereich

Kuturobjekie

Ubrige Gebaude

Umgebungsgestailung

5 Gegenlber offenen Gewassern haben Hochbauten al-
ler Art die im Bebauungsplan bezeichneten Gewasserab-
standslinien zu beachten. Far andere Bauten und Antagen
sowie entlang von eingedolien Gewéssern werden die Ab-
stande vom Baudepartement festgelegt. Dieses hat bei
seinem Entscheid die rilichen Verhilnisse, inshesondere
auch die bestehenden Bauten und Anfagen und die Bed{irf-
nisse des Gesuchstellers, zu beriicksichtigen (§ 5 Wasser-
baugesetz).

6 Beiden Arealerschiiessungen geméss Bebauungsplan
handelt es sich um generelie Festlegungen. Im Einzelfall ist
eine ortsbautich gute und verkehrstechnisch befriedigende
Lésung nachzuweisen. Direkterschliessungen von Grund-
stiicken entlang der Kantonsstrasse beddrfen der Zustim-
mung durch das Baudepartement.

1 im Kernbereich ist der Erhaltung von raumtichen und
baulichen Eigenarten des Orisbildes besondere Beachtung
und Sorgfalt beizumessen. Bauliche Massnahmen haben
diese Eigenarten zu respektieren und qualititsvoll zu ergén-
zen.

2 Der Bebauungsplan unterscheidet zwischen geschitz-
ten Kulturobjekten, ortsbaulich wichtigen Gebduden und
dbrigen Bauten. Es gilt Art. 18 BZR.

3 Fir die Gbrigen, im Bebauungsplan nicht speziell be-
zeichneten Gebaude sowie fir Neubauten gelten Art. 18,
Abs. 7 ff BZR. Beispielgebend fur thre Gestaliung sind die
ortsbaulich wichtigen Gebaude der n&heren Umgebung.

4  An Gebauden angebrachte oder in ihrer Umgebung fret
aufgestellte Reklamen, Beschriftungen, Automaten, Schau-
kasten und Sonnenkoliekioren, werden nur bewilligt, wenn
sie sich in ihrer Grdsse und Gestaitung gut in das Ortsbild
einordnen.

5 Ver&nderungen in der Umgebungsgestaltung sind ge-
nereil bewilligungspflichtig. Sie werden bewilligt, wenn der
herkémmliche Charakter der Aussenflachen gewahrt oder
verbessert wird.

6 Dem vorhandenen Baumbestand ist besonders Rech-
nung zu tragen. Bei Ersaiz und Neupflanzungen sind grund-
satzlich dem Standort angepasste Baume und Strducher zu
wahlen,

7  Wird vom Gemeinderat aus Grinden des Ortsbild-
schutzes die Zahi der zutdssigen Autoabstellplatze auf ei-
nem Grundstlick beschrankt, hat der Grundeigentlmer fir
die nicht ersteilbaren Pflichtparkplatze Ersatzabgabe zu lei-
sten (Art. 11, Abs. 4 BZR).

1 Die Umgebungsbereiche gelten als empfindliches Bau-
gebiet. Bauten, Anlagen und Umschwung sind so zu ge-
stalten, dass eine gute Eingliederung in das Orts- und Land-
schaftsbild erreicht wird.

2 Die zutdssigen Nutzungen und Grundmasse richten sich
nach den Bestimmungen des Zonenplanes bzw, Bau- und
Zonenreglementes.

3 Auf Grundstilicken mit Seeanstoss sind Verinderungen
in der Umgebungsgestaltung generelf bewilligungspflichtig.
Der Gemeinderat kann die Erhaltung wichiiger Bestandteile
der Umgebungsgestaliung sowie At und Ausmass von Er-
satzpflanzungen verbindlich festlegen.

1 Bauvorhaben, welche erhebliche Auswirkungen auf das
Ortshild erwarten lassen, sind dem Gemsinderat zum Vor-
entscheid gemass § 199 PBG zu unterbreiten.

2 Der Abbruch oder die sonstige Entfernung von Bauten,
Gebaude- oder Fassadenteilen sowie von Anlagen und
baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaitung sind be-
witligungspfiichtig. Die Zustimmung setzt den Nachweis vor-
aus, dass durch den Abbruch oder die Entfernung das
Ortsbild nicht begintrachtigt wird oder ein rechtskréaftig bewii-
ligtes Ersatzprojekt vorliegt, dessen Ausfiihrung zeitlich und
finanziell gesichert ist.

3 FirVorentscheid und Baubewilligung im Kernbereich ist
vom Gesuchsteller der Nachweis ber die Vertraglichkeit
des geplanten Bauvorhabens im Ortsbild zu erbringen. Die
vorgesehenen Verdnderungen bzw. Ergénzungen sind im
Zusammenhang mit der bestehenden baulichen und land-
schaftfichen Umgebung in geeigneter Form (Skizzen, Piéne,
Folos, ggf. Modelly darzulegen und zu begrinden.

Ersatzabgaben

Art. 4
Spezielie Vorschriften flr
die Umgebungsbereiche

Umgebungsgestaltung

Art. 5
Besondere Verfahrensvor-
schriften

Vorentscheid

Abbrucharbeiten

Bauraumanalyse
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Umgebungsplan

Fachgutachten

Beitrdge

Art. 6
Ausnahmen

Art. 7
Inkrafttreten

Ubergangsbestimmung

4 Fur die Bewilligung von Verdnderungen in der Umge-
bungsgestaltung sind dem Gemeinderat entsprechende Pla-
ne einzureichen. Sie haben Angaben zu enthalten Gber:
Terrainverlauf samt Héhenkoten, Erschliessungs- und Ne-
benanlagen, Stitzmauern und Einfriedungen, Bodenmate-
rialien sowie bestehende und neue Bepflanzungen.

5 Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die Anderungen
im Orishild bewirken, durch neutrale Fachleute beurteilen
lagsen.

6 Bei wichtigen Belangen des Ortsbildschutzes holt der
Gemeinderat zudem die Steliungnahme der kantonalen
Orts- und Landschaftsbildkommission cder der kantonalen
Denkmalpfiege ein.

7 Fir Massnahmen, die durch planerische Festlegungen
zur Erhaltung und Verschénerung des Ortsbildes notig wer-
den und den betroffenen Grundeigentiimer in Gberméssiger
Weise belasten, kann der Gemeinderat Beitrdge entrichten.

Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grinden Ausnahmen
von diesen Vorschriften bewilligen, insbescendere beim Vor-
liegen ausserordentlicher Verhaltnisse, wenn die Anwen-
dung der Bauvorschriften eine unzumutbare Harte bedeuten
wlrde sowie zur Erhaltung oder Verbesserung des Orsbil-
des oder der Siedlungsqualitat.

1 Der Bebauungsplan tritt mit der Genshmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

2 Allezur Zeitdes Inkrafttretens noch nicht entschiedenen
Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

Stichwortverzeichnis

A Abstandsvorschrifen
Antennen
Ausfahrten
Ausnahmen
Ausniitzungsziffer

B Baubewilligung und Baukontrolle
Baugesuch
Baulinien
Baumbestand
Baurechtliches Verfahren

Bauvorschriften

Bauzonen

Bau- und Zonenreglement
Bebauungsplan
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Dachgestaltung
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